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1. CZĘŚĆ OPISOWA 

1.1. Podstawa opracowania 

− zlecenie Inwestora 

− wizja lokalna, inwentaryzacja 

− obowiązujące normy i przepisy budowlane 

1.2. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opracowania jest: 

Projekt remontu budynku Urzędu Gminy - zakres robót budowlanych polegający na: 

− wymianie stolarki drzwiowej wewnętrznej, 

− malowanie pomieszczeń kondygnacji I, II i III wg rysunków, 

− wymiana płytek na schodach zewnętrznych, 

− wykonanie bruzdowania pod nowoprojektowane instalacje c.o.  

Projekt remontu budynku mieszkalno - gospodarczego - zakres robót budowlanych polegający na: 

− malowaniu klatki schodowej oraz korytarza części wspólnych 

− wykonanie bruzdowania pod instalacje c.o. w pomieszczeniu komunikacji. 

1.3. Charakterystyczne parametry 

Charakterystyka budynek Urzędu razem nr 12-13 : 

powierzchnia zabudowy budynku:     279,82m2 

powierzchnia użytkowa budynku:     573,3 m2 

kubatura brutto budynku:      2839,21  m3 

wysokość budynku:       budynek niski 

Ilość kondygnacji nadziemnych:     4 ( 2 nr 13 )  

Ilość kondygnacji podziemnych:      0  

 

Charakterystyka budynek mieszkalno-gospodarczy nr 14 : 

powierzchnia zabudowy budynku:      173,3 m2 

powierzchnia użytkowa budynku:     289,6 m2 

kubatura brutto       1140  m3 

wysokość budynku:        budynek N niski 

Ilość kondygnacji nadziemnych:      2  

Ilość kondygnacji podziemnych:     0  

ilość lokali mieszkalnych :      2 
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1.4. Forma architektoniczna i funkcja obiektów 

Budynek Urzędu Gminy jest wykonany w technologii tradycyjnej, posiada 4 kondygnacje nadziemne, 

w tym piwnicę. Ściany budynku wykonano z cegły ceramicznej na zaprawie cementowo- wapiennej o 

zmiennych grubościach muru. Do głównej części budynku Urzędu przylega niższa część budynku 

z pomieszczeniami biurowymi i pomieszczeniem sali narad. Dach płaski izolowany, kryty papą, 

konstrukcja klatki schodowej i stropów żelbetowa.  

 

Budynek mieszkalno-gospodarczy wykonany w technologii tradycyjnej, posiada 2 kondygnacje 

nadziemne. Ściany budynku wykonano z cegły ceramicznej na zaprawie wapiennej z dodatkiem 

cementu o zmiennych grubościach muru, częściowo izolowane w części piętra płytami ze styropianu. 

Dach płaski kryty papą, konstrukcja klatki schodowej żelbetowa.  

1.5. Rozwiązania architektoniczno – materiałowe 

Prace przygotowawcze  

Przed przystąpieniem do robót należy dokładnie sprawdzić powierzchnię ścian, sufitów. Warstwy 

tynków, sufitów, które po ocenie z wizji lokalnej są w złym stanie technicznym i słabej  przyczepności 

należy usunąć. Podłoże chłonne zagruntować preparatem gruntującym. Istniejące drzwi wewnętrzne 

zdemontować otwory przygotować do wstawienia nowych drzwi, lokalizacja drzwi do wymiany 

według rysunków.  

Usunąć wierzchnią warstwę płytek ze schodów zewnętrznych, przygotować podłoże poprzez 

czyszczenie i odkurzanie. 

Przystąpić do wykonywania robót zgodnie z specyfikacjami technicznymi i wytycznymi producenta. 

Należy wykonać bruzdowanie w budynku Urzędu Gminy pod nowoprojektowane instalacje c.o. oraz 

w pomieszczeniu komunikacji budynku mieszkalno-gospodarczego pod instalacje c.o. Po wykonaniu 

bruzdowania i montażu instalacji powstały otwór należy wyrównać poprzez tynkowanie i malowanie. 

Ściany - roboty malarskie 

Ściany tynkowane i  z g-k  należy malować wg. oznaczania na rysunkach  farbą odporną na 

zabrudzenia i zniszczenia satynową np. Tikkurila Optiva Satin Matt 7. W kolorystyce według 

rysunków. Ostateczny kolor potwierdzić z Inwestorem i Projektantem w trakcie realizacji po 

nałożeniu.  Podłoże należy przygotować, przez oczyszczenie i zastosowanie farby gruntującej  np. 

Tikkurila Optiva Primer. 

 

Sufity – roboty malarskie  

Sufity malowane farbami w kolorze białym np.  farbą odporną na zabrudzenia i zniszczenia satynową 

np. Tikkurila Optiva Satin Matt 7. Podłoże należy przygotować, przez oczyszczenie i zastosowanie 

farby gruntującej  np. Tikkurila Optiva Primer. 
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Drzwi – roboty malarskie (budynek mieszkalno - gospodarczy) 

Drzwi w budynku mieszkalno-gospodarczym (lokalizacja według rysunku) należy zdjąć lub 

zabezpieczyć okucia, oszlifować i odpylić powierzchnię, następnie nałożyć odpowiedni podkład np. 

Tikkurila Everal Aqua Primer i pomalować farbą np. Tikkurila Everal Aqua. 

 

Instalacje wewnętrzne – roboty malarskie (budynek mieszkalno - gospodarczy) 

Kaloryfery, rurki instalacji wewnętrznych w budynku mieszkalno- należy wyczyścić i odtłuścić, 

fragmenty z widocznymi oznakami rdzy oczyścić szczotką drucianą lub papierem ściernym. Jeżeli 

stara farba łuszczy się trzeba ją usunąć, a odsłonięte metalowe części zagruntować farbą 

podkładową o właściwościach antykorozyjnych (np. Tikkurila Rostex Super Akva). 

Kaloryfery, rurki przetrzeć papierem ściernym, by zmatowić powierzchnię, a następnie odpylić, np. 

przecierając ścierką lub używając odkurzacza. Na tak przygotowane powierzchnie można nakładać 

farbę nawierzchniową np. Tikkurila Everal Aqua Semi Matt 40. Kolor taki sam jak kolor ścian.  

 

Stolarka drzwiowa wewnętrzna  

Drzwi wewnętrzne np. Porta Line model C.1, kolor orzech bielony. 

Przed wykonaniem stolarki należy wykonać szczegółowe pomiary istniejących otworów.  

Wykonanie wymiany drzwi zgodnie z specyfikacjami technicznymi STWIOR. 

 

Płytki na schodach zewnętrznych 

Układ oraz lokalizacja płytek według dokumentacji projektowej.  

Parametry: 

− gres nieszkliwiony, powierzchnia naturalna,  

− stopień antypoślizgowości R10,  

− Odporność na ścieranie wgłębne <140mm3, 

− nasiąkliwość E <0,05%, 

− wytrzymałość na zginanie >42 N/mm2, 

− format 60x30cm, grubość 0,8 mm 

− płytki na schodach z rowkami antypoślizgowymi. 

np. Porcelaingres – kolor Anthracite 

1.6. Dane charakteryzujące wpływ obiektu na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na 

zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie 

Budynek w wyniku planowanych prac budowlanych nie będzie stanowi zagrożenia dla środowiska 

oraz higieny i zdrowia użytkowników.  

Zgodnie z §11 ust 2 pkt 11 (rozporządzenia w sprawie zakresu i formy projektu budowlanego) 
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− zapotrzebowanie i jakości wody oraz ilości, jakości i sposobu odprowadzania ścieków, 

Planowane roboty budowlane nie powodują zmian w zapotrzebowaniu obiektu w wodę  

i odprowadzania ścieków. 

− emisja zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych, z podaniem ich 

rodzaju, ilości i zasięgu rozprzestrzeniania się, 

Nie przewiduje się, aby planowane roboty budowlane miały wpływ na środowisko przez emisje 

zanieczyszczeń gazowych. 

− rodzaj  i ilości wytwarzanych odpadów, 

Planowane roboty budowlane nie powodują zmian wytwarzanych odpadów.  

− właściwości akustycznych oraz emisji drgań, a także promieniowania, w szczególności 

jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń, z podaniem odpowiednich parametrów 

tych czynników i zasięgu ich rozprzestrzeniania się. 

Nie przewiduje się, aby w lokalu w wykonaniu planowanych robót budowlanych powstała emisja 

hałasu i wibracji mogąca stanowić zagrożenie dla środowiska lub zdrowia ludzi.  

− wpływu obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę, 

wody powierzchniowe i podziemne – mając na uwadze, że przyjęte w projekcie architektoniczno-

budowlanym rozwiązania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne powinny wykazywać ograniczenie 

lub eliminację wpływu obiektu budowlanego na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty 

budowlane, zgodnie z odrębnymi przepisami; 

Drzewostan, powierzchnia ziemi, gleba  i wody  nie ulegają naruszeniu w związku z planowanymi 

robotami budowlanymi. 

1.7. Warunki ochrony przeciwpożarowej 

Podstawy prawne: 

− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki I ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r., Nr 75, poz. 

690, z późniejszymi zmianami). 

− Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w 

sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych I terenów 

(Dz.U.10.109.719). 

Roboty budowlane budynków przewidziane w zakresie remontu dotyczą wyłącznie zakresu zlecenia 

i  nie wpływają na zmianę warunków ochrony przeciwpożarowej. 
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Charakterystyka budynek Urzędu razem nr 12-13 : 
 

powierzchnia zabudowy budynku:                                279,82m2 
powierzchnia użytkowa budynku: 573,3 m2 

       kubatura brutto budynku:                                              1833,53 m2 + nr 13 
       wysokość budynku:      budynek niski 

Ilość kondygnacji nadziemnych:    4 ( 2 nr 13 )  
Ilość kondygnacji podziemnych:    0  

Charakterystyka budynek mieszkalno-gospodarczy nr 14 : 
 

powierzchnia zabudowy budynku:                                173,3 m2 
powierzchnia użytkowa budynku: 289,6 m2 

       kubatura brutto                                                             1140 m2 
wysokość budynku:      budynek N niski 
Ilość kondygnacji nadziemnych:    2  
Ilość kondygnacji podziemnych:    0  
ilość lokali mieszkalnych :                                             2 

 

Kategoria zagrożenia ludzi, przewidywana liczba osób na każdej kondygnacji i w pomieszczeniach, 

w których przebywać mogą jednocześnie większe grupy ludzi: 

1. Grupa wysokości „N”  

2. Kategoria zagrożenia ludzi ZL  

 

Podział obiektu na strefy pożarowe: 

istniejące strefy pożarowe - ZL III urząd, biblioteka 

istniejące strefy pożarowe - ZL IV mieszkalna 

 

Klasa odporności pożarowej budynku oraz klasa odporności ogniowej i stopień rozprzestrzeniania 

ognia elementów budowlanych: 

 

Budynek urzędu ZL III niski,  wymagania klasy „C” odporności pożarowej wg §212 rozporządzenia 

[1].  

Budynek mieszkalno-gospodarczy ZL IV niski, wymagania klasy „D” odporności pożarowej wg §212 

rozporządzenia [1].  
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− wszystkie elementy budowlane należy wykonać jako nierozprzestrzeniające ognia.  
 
 
Roboty budowlane w budynku przewidziane są w ramach remontu nie wpływają na pogorszenie 

warunków ochrony przeciwpożarowej. Zaleca się opracowanie operatu ochrony ppoż. budynków w 

celu sprawdzenia zgodności z aktualnymi przepisami pożarowymi i obowiązującymi warunkami 

technicznymi.  

 

2. UWAGI OGÓLNE 
 
Wszystkie stosowane materiały, wyroby i urządzenia muszą posiadać: aprobatę 

techniczną, obowiązkowy certyfikat zgodności i oznaczenie znakiem bezpieczeństwa „B” lub 

świadectwo dopuszczenia Urzędu Dozoru Technicznego dla urządzeń poddozorowych albo: 

dobrowolny certyfikat zgodności i oznaczenie nadanymi znakami zgodności („PN”, „E”, „O”) lub 

deklarację zgodności z obowiązującymi przepisami oraz Polskimi Normami i aprobatą techniczną. 

 

Roboty budowlane i montażowe powinny być prowadzone zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, 

wymaganiami bezpieczeństwa i higieny pracy, Polskimi Normami i przepisami budowlanymi, 

specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót.  

 

Nazwy materiałów, urządzeń podano jako przykładowe, będące podstawą do wykonania obliczeń 

technicznych i określające ich standard techniczny i estetyczny. W realizacji można stosować inne 

materiały i urządzenia ,  które posiadają parametry techniczne takie samie lub lepsze od niż 

parametry materiałów wskazanych w projekcie po uzyskaniu zgody inwestora i projektanta.  

 

W przypadku stwierdzenia podczas prowadzonych robót istotnych różnic w stosunku do stanu 

opisanego w projekcie i pozostałych opracowaniach dokumentacji  projektowej należy bezzwłocznie 

powiadomić projektanta celem podjęcia decyzji o dalszym postępowaniu. 

 

Prace budowlane powinny być prowadzone przez osobę posiadającą aktualne uprawnienia 

budowlane do prowadzenia i nadzorowania robót budowlanych w pełnym zakresie. Do odbioru robót 

związanych z instalacjami osoby z uprawnieniami w wymaganym zakresie. 

Plac budowy po wykonaniu prac należy oczyścić, ewentualnie uszkodzone nawierzchnie i zieleń 

odtworzyć.  

  

 

Opracował: mgr inż. arch. Tomasz Kusznierów 
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3. INFORMACJA BIOZ 
 
Zgodnie z art. 20 pkt. 1B Prawa Budowlanego o ochronie zdrowia ze względu na specyfikację 

projektowanego obiektu podajemy wykaz zagrożeń i czynności, jakich należy przestrzegać przy 

prowadzeniu robót budowlanych. Jednocześnie zwracamy uwagę, że zgodnie z art. 21a pkt. 1 

kierownik budowy jest zobowiązany do sporządzenia przed rozpoczęciem budowy planu 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

3.1. Zakres robót  

− malowanie ścian i sufitów  

− wymiana drzwi wewnętrznych  

− wymiana płytek na schodach zewnętrznych  

Sposób wykonywania robót: 

Roboty wykonane zostaną w sposób tradycyjny. Odpady materiałów budowlanych oraz elementy 

demontowane, należy zutylizować w sposób zgodny z prawem i składować w miejscach do tego 

wyznaczonych. 

3.2. Kolejność realizacji 

− jednoetapowo 

3.3. Wykaz istniejących obiektów 

Budynek urzędu,  budynek mieszkalno-gospodarczy. 

3.4. Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać 

zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi 

Elementy istniejącej infrastruktury podziemnej i napowietrznej oraz kotłownia, sieć gazowa, oraz 

zbiornik na gaz płynny,  mogą stwarzać  zagrożenie dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

3.5. Wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji 

robót budowlanych 

W trakcie wykonywania robót budowlanych należy przestrzegać ogólnych zasad bezpieczeństwa i 

higieny pracy.  

W szczególności należy zwrócić uwagę na następujące zagadnienia: 

1. praca na wysokości (dopuszcza się do pracy na wysokości tylko osoby posiadające 

odpowiednie badania lekarskie), 



10 

2. zastosowanie materiałów i urządzeń ciężkich, 

3. stosowanie materiałów żrących lub cuchnących - chemikaliów niebezpiecznych grożących 

zatruciem lub uszkodzeniem powłoki skórnej, 

4. praca z narzędziami elektrycznymi (elektronarzędzia, spawanie), 

5. występowanie gorącej wody oraz zgrzewania materiałów, 

6. hałas pochodzący od maszyn i urządzeń, 

7. w przypadku wykonywania odkrywek i otworów w murach posadzkach, stopach zachować 

uwagę na występowaniem instalacji nie zewidencjonowanych, 

8. W trakcie robót budowlano-instalacyjnych należy przede wszystkim chronić głowę i oczy. 

Bezwzględnie używać okularów ochronnych, kasków, rękawic i obuwia z osłoną palców. 

Bezwzględnie stosować różnego rodzaju osłony, zabezpieczenia, siatki poziome i pionowe, 

balustrady i odbojnice. Pracownicy zatrudnieni przy realizacji robót muszą być przeszkoleni w 

zakresie BHP. 

3.6. Wskazanie  sposobu prowadzenia instruktarzu pracowników przed przystąpieniem do 

realizacji robót szczególnie niebezpiecznych 

Roboty będą prowadzone przez firmy posiadające niezbędne uprawnienia do prowadzenia robót 

budowlanych. Pracownicy posiadać winni wszelkie niezbędne uprawnienia. Przed przystąpieniem do 

wykonywania robót budowlanych należy w następujący sposób dokonać przeszkolenia pracowników 

w zakresie przepisów bhp przez osobę uprawnioną:  

1. poinformowanie pracowników przez osobę prowadzącą szkolenie o występujących 

zagrożeniach, 

2. przekazanie pisemnej instrukcji obsługi urządzeń i maszyn,  

3. umieszczenie w widocznym miejscu instrukcji BHP dla wykonywanych robót szczególnie 

niebezpiecznych, 

3.7. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających 

niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach 

szczególnego zagrożenia zdrowia lub w sąsiedztwie, w tym zapewniających bezpieczną i 

sprawną komunikację, umożliwiająca szybką ewakuację na wypadek pożaru, awarii lub 

innych zagrożeń: 

1. Teren budowy  ogrodzony, w sposób uniemożliwiający przebywanie osobom postronnym. 

Ewentualne przejścia w pobliżu budowy powinny być odpowiednio zabezpieczone i 

zorganizowane w sposób zapewniający bezpieczeństwo.  

2. Pracownicy zatrudnieni przy realizacji robót muszą być przeszkoleni w zakresie BHP. 

3. Szkolenie informujące o zagrożeniach wynikających z prowadzenia robót budowlanych 
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4. Oznakowanie i trwałe zabezpieczenie miejsc grożących w szczególności przysypaniem 

ziemią lub upadkiem z wysokości, 

5. Oznakowanie dróg ewakuacyjnych i ciągów komunikacyjnych 

6. Określenie zasad postępowania w przypadku wystąpienia zagrożenia. 

7. Konieczność stosowania przez pracowników środków ochrony indywidualnej, 

zabezpieczających przed skutkami zagrożeń. 

8. Bezpośredni nadzór nad pracami szczególnie niebezpiecznymi przez wyznaczone w tym 

celu osoby. 

9. Czytelne oznakowanie lokalizacji urządzeń przeciwpożarowych i sprzętu ratunkowego 

w trakcie robót budowlano - instalacyjnych należy przede wszystkim chronić głowę i oczy 

bezwzględnie używać okularów ochronnych, kasków, rękawic i obuwia z osłoną palców 

bezwzględnie stosować różnego rodzaju osłony, zabezpieczenia, siatki poziome i pionowe, 

balustrady i odbojnice. 

10. Przed rozpoczęciem robót należy obiekt odłączyć działające instalacje, w tym 

elektroenergetycznej, gazowej, teletechnicznej, wodociągowej i kanalizacyjnej. 

11. Roboty należy wstrzymać w przypadku, gdy prędkość wiatru przekracza 10 m/s. 

                       

 
Opracował: mgr inż. arch. Tomasz Kusznierów 
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4. CZĘŚĆ RYSUNKOWA:  
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Rzut piwnicy_nr 01– skala 1:100 
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Rzut parteru_nr 02– skala 1:100 
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Rzut I Piętra_nr 03– skala 1:100 
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Rzut II Piętra_nr 04– skala 1:100 
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Rzut budynku mieszkalnego_nr 05– skala 1:100 
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Zestawienie stolarki drzwiowej wewnętrznej_nr 06– skala 1:100 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


