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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

PROJEKT ZAMIENNY 
nazwa zamierzenia budowlanego,  

BUDOWA 4 BUDYNKÓW GARAŻOWYCH 

 

adres i kategoria obiektu budowlanego  

UL. POZNAŃSKA, 64-361 MIEDZICHOWO 

 

KATEGORIA III – bud. garażowy - gospodarczy  

 

nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwa i numer obrębu ewidencyjnego oraz numery 

działek ewidencyjnych 

DZ. NR , 39/1, 39/2 

OBRĘB 38 MIEDZICHOWO, 

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: MIEDZICHOWO (301503_2) 

 

inwestor, adres 

GMINA MIEDZICHOWO, UL. POZNAŃSKA 12, 64-361 MIEDZICHOWO 

 

data opracowania 

28.04.2023 
 

projektant 

MGR INŻ. ARCH. ANDRZEJ TOMASIK 

specjalność architektoniczna bez ograniczeń 

UPR. BUD. NR 38/P/98 

 

 
 
OŚWIADCZENIE 
Na podstawie art. 34 ust. 3d, pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku  
Ustawy Prawo budowlane z wszystkimi późniejszymi zmianami 
oświadczam, że wymieniony projekt zagospodarowania terenu – PROJEKT ZAMIENNY 
 
nazwa zamierzenia budowlanego,  
BUDOWA 4 BUDYNKÓW GARAŻOWYCH 
 
adres i kategoria obiektu budowlanego  
UL. POZNAŃSKA, 64-361 MIEDZICHOWO 
 
nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwa i numer obrębu ewidencyjnego oraz numery działek ewidencyjnych 
DZ. NR , 39/1, 39/2 
OBRĘB 38 MIEDZICHOWO, 
JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: MIEDZICHOWO (301503_2) 
 
wykonano zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.  
 
MGR INŻ. ARCH. ANDRZEJ TOMASIK, UPR. BUD. NR 38/P/98 
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A.            OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU  
 

A.0.  PROJEKT ZAMIENNY – ZAKRES ZMIAN 

Projekt zamienny wprowadza zmiany w projekcie zagospodarowania terenu, 

który został zatwierdzony decyzją pozwolenia na budowę. 

Zmiany obejmują – zmiany charakterystycznych wymiarów segmentu A – 

zwiększenie szerokości, długości, wysokości, zmiany charakterystycznych 

wymiarów segmentu D zmniejszenie szerokości, wysokości. Zmienił się 

również bilans terenu dla działki (pow. zabudowy, biol. czynna i utwardzona. 

Zmiany zostały przedstawione w opisie i części rysunkowej. 

Zmiany w opisie zostały wprowadzone poprzez dodanie tekstu, 

wprowadzającego zmiany w kolorze czerwonym i poprzez wykreślenia. 

Zmiany na rysunkach zostały wprowadzone poprzez zastąpienie poprzednich 

rysunków całkowicie nowymi.  

 

A.1.   PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, A W PRZYPADKU 

ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO OBEJMUJĄCEGO WIĘCEJ NIŻ 

JEDEN OBIEKT BUDOWLANY – ZAKRES CAŁEGO ZAMIERZENIA 

Budowa zespołu 4 budynków garażowych i zagospodarowanie terenu działki w części 

działki, na której zlokalizowano projektowaną budowę. Zagospodarowanie obejmie 

zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej – trawniki oraz dojazd do 

budynków z drogi wewnętrznej na dz. nr 39/7.  

 

A.2.   ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU, 

W TYM INFORMACJA O OBIEKTACH BUDOWLANYCH 

PRZEZNACZONYCH DO ROZBIÓRKI 

Obecnie działka jest zagospodarowana, zabudowana i wykorzystywana do celów 

mieszkaniowych i gospodarczych.  

Na dz. nr 39/1 jest zlokalizowany ist. budynek mieszkalny wielorodzinny oraz 

nadziemny zbiornik na gaz płynny. Zbiornik jest ogrodzony, a granica ogrodzenia 

odpowiada strefie ochronnej zbiornika. Na działce 39/2 jest zlokalizowany istn. 

budynek gospodarczo – garażowy przeznaczony do rozbiórki – objęty oddzielnym 

postępowaniem administracyjnym. 

Teren działki jest ukształtowany w sposób naturalny – teren płaski. 

 

A.3.  PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI LUB TERENU, 

W TYM: 

 

a) urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi, 

Brak takich urządzeń. 

   

b) sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków, 

Nie będą powstawały ścieki 

 

c) układ komunikacyjny,  

Dojazd i dojście do budynków poprzez zaprojektowany dojazd utwardzony na działce 

z drogi wewnętrznej na dz. nr 39/7. Droga wewnętrzna jest połączona z drogą 

publiczną. 

 

d) sposób dostępu do drogi publicznej; 

Działka jest połączona z drogą publiczną poprzez drogę wewnętrzną na dz. nr 39/7, 

która ma bezpośrednie połączenie z drogą publiczną – ul. Poznańska. 

 

e) parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

Brak takich urządzeń 

 

f)   ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do 

uzupełnienia części rysunkowej projektu zagospodarowania działki 

lub terenu 

Ukształtowanie terenu pozostanie niezmienione – teren płaski. 
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Teren działki zostanie wysiany trawą w miejscach objętych pracami ziemnymi – 

fundamenty pod budynek gosp. 

Projekt nie zakłada żadnych zmian w ukształtowaniu terenu. Spływ wód opadowych i 

roztopowych jest i będzie skierowany na działkę inwestora i wykluczone jest 

przedostawanie się tych wód na działki sąsiednie. 

  

A.4.  ZESTAWIENIE  

 

a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejących obiektów 

budowlanych, przy czym powierzchnię zabudowy budynku pomniejsza 

się o powierzchnię części zewnętrznych budynku, takich jak: tarasy 

naziemne i podparte słupami, gzymsy oraz balkony,  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

b)  powierzchni dróg, parkingów, placów i chodników, 

 

Powierzchnia projektowanego dojazdu i dojścia - 210,5 m2 268,0 m2 

Powierzchnia istn. chodników i utwardzeń (oznacz. „bt”) - 85,5 m2  

 

c)  powierzchni biologicznie czynnej, 

 

 

 

d)  powierzchni innych części terenu, niezbędnych do sprawdzenia 

zgodności z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwały o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszących; 

 

 

 

 

 

 

A.5.   INFORMACJE I DANE: 

 

a)  o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu 

tego terenu wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o 

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane 

 

Ograniczenia określone w Decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego: 

 
 
 

 

Powierzchnia zabudowy – istn. bud. mieszkalny 172,0 m2 

Powierzchnia zabudowy – bud. gosp.-garaż. do rozbiórki 74,23 m2 

Segment – budynek A 16,30 m2 

32,0 m2 

Segment – budynek B 16,30 m2 

Segment – budynek C 16,30 m2 

Segment – budynek D 20,40 m2 

16,30 m2 

Powierzchnia zabudowy RAZEM – projektowany zespół 4 

budynków garażowych 

69,30 m2 

80,9 m2 

Powierzchnia trawników (w cz. działki objętej projektem) 457  m2 

404  m2 

Powierzchnia działki – działki 39/1 460  m2 

Powierzchnia działki – działki 39/2 872  m2 

RAZEM 1332 m2 

Wskaźnik pow. biol. czynna/pow. działki 404 / 1332 
Min w DLICP  - 10 % 

34,3 % 

30,3 % 
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b)  czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, 

są wpisane do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub 

czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objętym 

ochroną konserwatorską 

Działka nie jest wpisana do rejestru lub ewidencji. Obszar nie jest objęty ochroną 

konserwatora. 

C)  określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren 

zamierzenia budowlanego – jeśli zamierzenie budowlane znajduje się 

w granicach terenu górniczego 

Zamierzenie budowlane nie jest w granicach terenu górniczego. 

 

d)  o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla 

środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych 

obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z 

przepisami odrębnymi, 

Nie występują żadne zagrożenia. 

 

f) granicach terenu zamkniętego i jego strefy ochronnej; 

W najbliższym sąsiedztwie brak jest terenów zamkniętych. 

 

A6.  DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY 

PRZECIWPOŻAROWEJ, W SZCZEGÓLNOŚCI O DROGACH 

POŻAROWYCH ORAZ PRZECIWPOŻAROWYM ZAOPATRZENIU W 

WODĘ, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI 

 

Budynek nie wymaga doprowadzenia dróg pożarowych. 

Na sieci wodociągowej w drodze są zamontowane hydranty dn. 80.  

 

A.7.  INNE NIEZBĘDNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, 

CHARAKTERU I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU 

BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH 

 

Obiekt budowlany nie jest skomplikowany, brak jest innych danych. 

 

A.8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU  
(na podstawie ROZPORZĄDZENIA MINISTRA ROZWOJU z dnia 11 września 
2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego Dz. U. 

2020, poz. 1609, Par. 14, pkt. 8 i Par. 18, pkt. 1, 2) 
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a) wskazanie przepisów prawa, w oparciu o które dokonano określenia 

obszaru oddziaływania obiektu 

• Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z 

wszystkim późniejszymi zmianami) – tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 1333 

Obwieszczenie Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 7 lipca 2020 r. w 
sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo budowlane 
Art. 2, ust.2, pkt. 20 „obszarze oddziaływania obiektu – należy przez to rozumieć teren 
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisów odrębnych, 
wprowadzających związane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.” 

• Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 

460), 

• Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, 

poz. 627 z późn. zmianami), 

• Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(Dz. U. Nr 75, poz. 69 z wszystkimi późniejszymi zmianami) 

 

b) zasięg obszaru oddziaływania obiektu przedstawiony w formie opisowej 

lub graficznej albo informację, że obszar oddziaływania obiektu mieści się 

w całości na działce lub działkach, na których został zaprojektowany 

Obszar terenu wyznaczony przez granice działki na której zaplanowano inwestycję 

i zamykający się w tych granicach – DZ. NR , 39/1, 39/2, obręb Miedzichowo 
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