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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 

PROJEKT ZAMIENNY 
 

nazwa zamierzenia budowlanego,  

BUDOWA 4 BUDYNKÓW GARAŻOWYCH 

 

adres i kategoria obiektu budowlanego  

UL. POZNAŃSKA, 64-361 MIEDZICHOWO 

 

KATEGORIA III – bud. garażowy - gospodarczy  

 

nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwa i numer obrębu ewidencyjnego oraz numery 

działek ewidencyjnych 

DZ. NR , 39/1, 39/2 

OBRĘB 38 MIEDZICHOWO, 

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: MIEDZICHOWO (301503_2) 

 

inwestor, adres 

GMINA MIEDZICHOWO, UL. POZNAŃSKA 12, 64-361 MIEDZICHOWO 

 

data opracowania 

28.04.2023 
 

projektant 

MGR INŻ. ARCH. ANDRZEJ TOMASIK 

specjalność architektoniczna bez ograniczeń 

UPR. BUD. NR 38/P/98 

 

 
 
OŚWIADCZENIE 
Na podstawie art. 34 ust. 3d, pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku  
Ustawy Prawo budowlane z wszystkimi późniejszymi zmianami 
oświadczam, że wymieniony projekt architektoniczno-budowlany 
 
nazwa zamierzenia budowlanego,  
BUDOWA 4 BUDYNKÓW GARAŻOWYCH 
 
adres i kategoria obiektu budowlanego  
UL. POZNAŃSKA, 64-361 MIEDZICHOWO 
 
nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwa i numer obrębu ewidencyjnego oraz numery działek ewidencyjnych 
DZ. NR , 39/1, 39/2 
OBRĘB 38 MIEDZICHOWO, 
JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: MIEDZICHOWO (301503_2) 
 
wykonano zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.  
 
MGR INŻ. ARCH. ANDRZEJ TOMASIK, UPR. BUD. NR 38/P/98 
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B.             OPIS PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY  
 

B.0.  PROJEKT ZAMIENNY – ZAKRES ZMIAN 

Projekt zamienny wprowadza zmiany w projekcie zagospodarowania terenu, 

który został zatwierdzony decyzją pozwolenia na budowę. 

Zmiany obejmują – zmiany charakterystycznych wymiarów segmentu A – 

zwiększenie szerokości, długości, wysokości, zmiany charakterystycznych 

wymiarów segmentu D zmniejszenie szerokości, wysokości. Zmienił się 

również bilans terenu dla działki (pow. zabudowy, biol. czynna i utwardzona. 

Zmiany zostały przedstawione w opisie i części rysunkowej. 

Zmiany w opisie zostały wprowadzone poprzez dodanie tekstu, 

wprowadzającego zmiany w kolorze czerwonym i poprzez wykreślenia. 

Zmiany na rysunkach zostały wprowadzone poprzez zastąpienie poprzednich 

rysunków całkowicie nowymi.  

 

B.1.   RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO  

 

a) Rodzaj obiektu budowlanego 

Budynek garażowy – zespół 4 budynków. 

 

b) Kategoria obiektu budowlanego 

Kategoria III 

 

B.2.   ZAMIERZONY SPOSÓB UŻYTKOWANIA ORAZ PROGRAM 

UŻYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO 

 

Budynek będzie użytkowany jako garaż dla samochodów osobowych. 

 

B.3.   UKŁAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA  

  OBIEKTU BUDOWLANEGO, WYGLĄD ZEWNĘTRZNY,   

  CHARKTERYSTYCZNE WYROBY WYKOŃCZENIOWE I   

  KOLORYSTYKA ELEWACJI, SPOSÓB DOSTOSOWANIA DO  

  WARUNKÓW WYNIKAJĄCYCH Z WYMAGANYCH PRZEPISAMI  

  SZCZEGÓLNYMI POZWOLEŃ, UZGODNIEŃ LUB OPINII INNYCH 

  ORGANÓW LUB USTALEŃ MPZP (DECYZJI WZ, UCHWAŁY O  

  USTALENIU LIM) 

 

Budynek jednokondygnacyjna, składająca się z 4 zblokowanych segmentów – 3 

segmenty jednakowe i jeden o większej wysokości – zespół 4 budynków. 

Każdy z segmentów na planie prostokątnym, przykryta dachem jednospadowym o 

nachyleniu 6 stopni. 

Konstrukcja stalowa – słupy i ramy stalowe. Ściany i dach wykonane z profilowanej 

blachy stalowej, ocynkowanej, powlekanej. 

Zakłada się posadowienie na stopach żelbetowych prefabrykowanych obiektów 

budowalnych polegający ma montażu sprefabrykowanych budynków z kilku 

elementów ścian, dachu, montaż bram. Budynki będą gotowymi wyrobami 

budowlanymi posiadającymi indywidualną dokumentację projektową – techniczną. 

 

B.4.   CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY  

 

a) Kubatura 
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b) zestawienie powierzchni 

 

c) wysokość, długość, szerokość, średnica 

 

d) liczba kondygnacji 

 

e) inne dane niż wskazane w lit. a–d niezbędne do stwierdzenia zgodności 

usytuowania obiektu z wymaganiami 

ochrony przeciwpożarowej 

 

 Inne niezbędne dane wg rysunku PZT i projektu arch.-bud. 

 

B.5.   OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA  

O SPOSOBIE POSADOWIENIA 

 

a) opinia geotechniczna – wyciąg z opinii  

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej 

z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków 

posadowienia obiektów budowlanych, Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, 

oraz na podstawie poniżej zamieszczonej Opinii geotechnicznej planowany budynek 

mieszkalny, posadowiony w prostych warunkach gruntowych, zostaje zaliczony do 

pierwszej kategorii geotechnicznej.  

 

Warunki geotechniczne – opinia geotechniczna 
1.  Wstęp 
Celem opinii jest przedstawienie warunków gruntowo-wodnych oraz parametrów 
geotechnicznych gruntów stanowiących podłoże pod fundamentowanie obiektu. 
 
2. Zakres wykonanych badań 

Kubatura  

– segment , budynek A 40,9 m3 

99,0 m3 

– segment , budynek B 40,9 m3 

– segment , budynek C 40,9 m3 

– segment , budynek D 66,1 m3 

40,9 m3 

Kubatura – RAZEM CAŁY ZESPÓŁ 4 BUDYNKÓW 188,8 m3 

221,7 m3 

Powierzchnia całkowita  

– segment , budynek A 16,30 m2 

32,0 m2 

– segment , budynek B 16,30 m2 

– segment , budynek C 16,30 m2 

– segment , budynek D 20,40 m2 

16,30 m2 

Kubatura – RAZEM CAŁY ZESPÓŁ 4 BUDYNKÓW 69,30 m2 

69,30 m2 

 

Wysokość max. 3,50 m  

Szerokość elewacji frontowej – zespół 4 budynków 13,6 m 

Długość 8 m 

Liczba kondygnacji  1 nadziemna  
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Wartość parametrów geotechnicznych została określona przy wykorzystaniu wierceń 
i sondowań oraz określenia rodzaju gruntu na podstawie analizy makroskopowej, a także 
przy wykorzystaniu lokalnych zależności korelacyjnych.  
 
3.  Budowa geologiczna 
Objęty opinią rejon charakteryzuje się prostą budowa geologiczną. W podłożu 
gruntowym stwierdza się występowanie utworów czwartorzędowych – plejstoceńskich i 
holoceńskich. 
Utwory plejstoceńskie reprezentowane są przez: 

• Piasek drobny przewarstwiony piaskiem pylastym 
Osady holoceńskie występują w strefie przypowierzchniowej i reprezentowane są przez: 

• Antropogeniczne nasypy, zbudowane głównie z humusu, gliny, piasków. Grunty te 
ze względu na zróżnicowany skład i zmienne cechy fizyko-mechaniczne, zaliczono 
do nasypów niebudowlanych o miąższości w granicach 0,3 – 0,4 m. 

4.   Warunki hydrogeologiczne 
W strefie rozpoznanej głębokości, nie stwierdzono występowania wody gruntowej. 
Nie  można wykluczyć możliwości okresowego występowania wody gruntowej w 
określonych porach roku. 
 
5.    Charakterystyka warunków geotechnicznych 

Podłoże gruntowe pod projektowanym budynkiem tworzą występujące pod warstwą 
nasypów niebudowlanych głównie w postaci humusu, grunty mineralne rodzime, nie 
skaliste – niespoiste, występujące piaski,  
warstwa IA – piasek średni, grunt średniozagęszczony IL =0,55, 

 
7.    Wnioski 

Ustala się kategorię geotechniczną obiektu bud. – kategoria geotechniczna pierwsza. 
Warunki gruntowe w obszarze posadowienia – warunki proste. 
Podczas realizacji wykopów fundamentowych należy dokładnie określić rodzaj i stan 
gruntu. Jeżeli zostanie stwierdzony układ warstw o innych parametrach geotechnicznych 
niż przyjęto i podano powyżej, geometrię fundamentów należy przeprojektować. 
Ławy fundament. należy posadowić powyżej poziomu wody gruntowej. 
 

Zaleca się: 
- usunięcie warstwy gleby i nasypu niebudowlanego 
- ustalenie poziomu posadowienia poniżej głębokości przemarzania i powyżej  

  zwierciadła wód podziemnych (i jego możliwych wahań) 
- zabezpieczenie wykopów fundamentowych przed dopływem wody opadowej i 
  działaniem mrozu 

 

a) informacja o sposobie posadowienia 

Budynek będzie posadowiony na stopach fundamentowych, żelbetowych. 

posadowionych poniżej strefy przemarzania charakterystycznej dla lokalizacji 

budynku min. -0,8 m poniżej poziomu terenu. 

 

B.6.   LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH I UŻYTKOWYCH 

Nie dotyczy 

 

B.7.   LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTĘPNYCH DLA OSÓB  

  NIEPEŁNOSPRAWNYCH (DOTYCZY BUD. WIELORODZ.) 

Nie dotyczy. 

 

B.8.  OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBĘDNYCH WARUNKÓW    

  DO KORZYSTANIA Z OBIEKTÓW UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ  

  I MIESZKANIOWEGO BUDOWNICTWA WIELORODZINNEGO 

  PRZEZ OSOBY NIEPEŁNOSPRAWNE, W TYM OSOBY STARSZE 

Nie dotyczy 
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B.9. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA -  PARAMETRY TECHNICZNE 

OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJĄCE WPŁYW 

OBIEKTU BUDOWLANEGO NA ŚRODOWISKO I JEGO 

WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI I OBIEKTY 

SĄSIEDNIE POD WZGLĘDEM: 

  

a) zapotrzebowania i jakości wody oraz ilości, jakości i sposobu  

 odprowadzania ścieków oraz wód opadowych, 

Zapotrzebowanie na wodę – 0 m3 / dobę. 

Ilość ścieków sanitarnych – 0 m3 / dobę.  

Wody opadowe będą odprowadzane powierzchniowo na teren zielony na działce. 

 

b) emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych, 

 z podaniem ich rodzaju, ilości i zasięgu rozprzestrzeniania się, 

Zanieczyszczenia gazowe, nieprzyjemne zapachy, pył i zanieczyszczenia płynne nie 

będą emitowane. 

 

c) rodzaju i ilości wytwarzanych odpadów, 

Odpady komunalne  - Nie dotyczy. 

 

d) właściwości akustycznych oraz emisji drgań, a także promieniowania, 

 w szczególności jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych 

 zakłóceń, z podaniem odpowiednich parametrów tych czynników i zasięgu 

 ich rozprzestrzeniania się, 

Budynek nie będzie źródłem (emitentem) drgań, promieniowania, pola 

elektroenergetycznego, i innych zakłóceń. 

 

e) wpływu obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię 

 ziemi, w tym glebę, wody powierzchniowe i podziemne 
uwzględniając, że przyjęte w projekcie budowlanym rozwiązania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne 

powinny wykazywać ograniczenie lub eliminację wpływu obiektu budowlanego na środowisko 

przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z odrębnymi przepisami 

 

Budynek nie koliduje z żadnymi drzewami bądź krzewami. Warstwa urodzajna ziemi – 

humus-zostanie zebrana i wykorzystana w innym miejscu działki. Budynek nie będzie 

miał wpływu na wody podziemne, a wody nadziemne nie występują. 

 

B.10.  ANALIZA TECHNICZNYCH, ŚRODOWISKOWYCH I 

EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA WYSOCE 

WYDAJNYCH SYSTEMÓW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIĘ I 

CIEPŁO OKREŚLAJĄCĄ: 

 

a) oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energię użytkową  

 do ogrzewania, wentylacji, przygotowania ciepłej wody użytkowej, 

 

Roczne zapotrzebowanie – 0  [ kWh/rok]. 

 

b) dostępne nośniki energii, 

 

• Energia geotermalna  

• Energia promieniowania słonecznego  

• Energia wiatru 

• Energia elektryczna – z sieci elektroenergetycznej 

• Energia spalania paliw gazowych, stałych, paliw bioodnawialnych 

 

c) wybór dwóch systemów zaopatrzenia w energię do analizy 

porównawczej: 

– systemu konwencjonalnego oraz systemu alternatywnego albo 

– systemu konwencjonalnego oraz systemu hybrydowego, rozumianego jako 

połączenie systemu konwencjonalnego i alternatywnego, 
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Nie dotyczy 

 

d) obliczenia optymalizacyjno-porównawcze dla wybranych systemów 

zaopatrzenia w energię, 

 

Nie dotyczy 

 

e) wyniki analizy porównawczej i wybór systemu zaopatrzenia w energię; 

 

Budynek nie jest ogrzewana i nie ma żadnego zapotrzebowania na energię. 

Nie dotyczy 

 

B.11.  W STOSUNKU DO BUDYNKU – ANALIZĘ TECHNICZNYCH   

  I EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI WYKORZYSTANIA URZĄDZEŃ, 

  KTÓRE AUTOMATYCZNIE REGULUJĄ TEMPERATURĘ ODDZIELNIE

  W POSZCZEGÓLNYCH POMIESZCZENIACH LUB W WYZNACZONEJ

  STREFIE OGRZEWANEJ 

Budynek nie jest ogrzewana i nie ma żadnego zapotrzebowania na energię. 

Nie dotyczy 

 

B.12.   INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAŻENIA  

  BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO, ZAPEWNIAJĄCYCH   

  UŻYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE   

  Z PRZEZNACZENIEM, W TYM O PROJEKTOWANYM ŹRÓDLE  

  LUB ŹRÓDŁACH CIEPŁA, 

Budynek będzie wyposażony w inst. elektryczne – oświetleniową. 

 

B.13.   DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY     

  PRZECIWPOŻAROWEJ, STOSOWNIE DO ZAKRESU PROJEKTU 

• Kategoria zagrożenia ludzi PM Q ⩽ 500 [MJ/m2] 
• Klasa odporności pożarowej budynku - E 

 

B.14.   INFORMACJA O ZGODZIE NA ODSTĘPSTWO LUB ZGODZIE  

  UDZIELONEJ W POSTANOWIENIU, JEŻELI ZOSTAŁY WYDANE 

Nie dotyczy 

 

B.15.   PROJEKTOWANE ROZWIĄZANIA MATERIAŁOWE I TECHNICZNE, 

  MAJĄCE WPŁYW NA OTOCZENIE, W TYM ŚRODOWISKO, 

 

Zakłada się posadowienie na stopach żelbetowych prefabrykowanych obiektów 

budowalnych polegający ma montażu sprefabrykowanych budynków z kilku 

elementów ścian, dachu, montaż bram. Budynki będą gotowymi wyrobami 

budowlanymi posiadającymi indywidualną dokumentację projektową – techniczną. 

 

a) układ konstrukcyjny  

układ słupków stalowych i ramowa konstrukcja dachu z profili stalowych. 

 

b) dach 

Zaprojektowano dach jako układ profili stalowych pokryty profilowaną blachą stalową. 

  

c) Izolacje 

Zaprojektowano izolacje przeciwwilgociowe w poziomie posadowienia. Wszystkie 

elementy stalowe zabezpieczone antykorozyjnie. 

 

B.15.  INFORMACJA O SPOSOBIE PROWADZENIA PRAC 

BUDOWLANYCH 

Wszystkie prace prowadzić zgodnie ze sztuką budowlaną, obowiązującymi przepisami, 

a w szczególności z obowiązującymi wymogami BHP w budownictwie Dz.U. Nr 13, 

poz. 93 z 28.03.1977 r. z późniejszymi zmianami. Prace należy prowadzić zgodnie z 
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warunkami technicznymi, instrukcjami ITB dotyczącymi montażu i wykonania 

poszczególnych zakresów robót budowlanych. Zapisy niniejszego projektu nie 

zwalniają wykonawcy z obowiązku prowadzenie prac w zgodzie z przepisami 

techniczno-budowlanymi. W przypadku stwierdzonych w projekcie rozbieżności, 

wątpliwości, niezgodności, wykonawca winien zawiadomić projektanta. Prace 

budowlane należy prowadzić pod nadzorem osób uprawnionych.  

Wszystkie elementy budowlane, należy wykonać i zamontować (wbudować) zgodnie z 

wytycznymi określonymi przez producentów. W przypadku takiej konieczności, 

wykonawca robót winien we własnym zakresie opracować potrzebne dodatkowe 

rysunki warsztatowe, techniczne, technologiczne i przedstawić inwestorowi lub 

projektantowi do akceptacji. 

 

B.16.  WARUNKI EKSPLOATACJI 

• Powierzchnię dachu należy bezwzględnie odśnieżać po przekroczeniu 

dopuszczalnej w PN-80/B-02010/Az1:2006 grubości pokrywy śnieżnej lub po 

przekroczeniu grubości pokrywy śniegu, która będzie zagrażać konstrukcji  

  i bezpieczeństwu użytkowników. 

• Należy dokonywać regularnych przeglądów zgodnie z postanowieniami prawa 

budowlanego. 

• Obiekt użytkować zgodnie z jego przeznaczeniem, mając na uwadze przyjęte 

w projekcie założenia 
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