UCHWALA NR XL.V/409/2023
RADY GMINY MIEDZICHOWO

z dnia 22 listopada 2023 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzichowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie
Gminy Miedzichowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2023 roku poz.40ze zm.) oraz art.32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 roku poz. 977 ze zm.), po uzyskaniu opinii Gminne;j
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, Rada Gminy Miedzichowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ oceng aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzichowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
Gminy Miedzichowo, stanowiacg zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedzichowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Kolecki
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Zatacznik do uchwaty Nr XL V/409/2023
Rady Gminy Miedzichowo
z dnia 22 listopada 2023 r.

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIEDZICHOWO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY
MIEDZICHOWO

MIEDZICHOWO

Zalacznik do uchwaty Rady Gminy Miedzichowo
Nr XLV/409/2023, z dnia 22 listopada 2023 r.

MIEDZICHOWO 2023 r.
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1.  Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 22023 r. poz. 977) — dalej ,,ustawa o pizp”, w celu oceny aktualno$ci
Studium i1 planéw miejscowych wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen Studium, z uwzglgdnieniem
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy
oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Po sporzadzeniu
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu opinii Komisji
urbanistyczno-architektonicznej, wojt przekazuje radzie gminy wyniki analiz. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnos$ci Studium i planéw miejscowych, a w przypadku, gdy
uzna je za nieaktualne w catosci lub w czgsci, podejmuje dziatania prowadzace do zmiany
Studium lub planéw miejscowych.

Wojt zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przekazuje radzie gminy wyniki co najmniej raz w czasie kadencji rady, co winno
determinowac¢ okres ich sporzadzania.

1.2. Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzichowo oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Oceny dokonano w oparciu o zmiany przepisOw prawa,
analize zmian w zagospodarowaniu gminy, analiz¢ wnioskow w sprawie sporzadzenia
lub zmiany miejscowych plandéw, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
a takze biorgc pod uwage prowadzone prace planistyczne. Opracowanie ma na celu
zidentyfikowanie potrzeb zmian w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, ocen¢ potrzeb sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zoptymalizowanie dzialan w zakresie planowania przestrzennego w gminie.

1.3. Zakres opracowania
W niniejszym opracowaniu przeanalizowano stan zagospodarowania gminy Miedzichowo,
ustalenia planéw miejscowych i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze wyrazone we wnioskach oczekiwane zmiany funkcjonalne
poszczegdlnych obszarow. W analizie objeto opracowania planistyczne od 1996 do 2022 roku
i decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu z lat 2017-2022.
Opracowanie sktada si¢ z:

1. Czgsci tekstowe;;

2. Czesci graficznej obejmujacej rysunki, na ktorych przedstawiono:

a) granice aktualnie obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
b) granice sporzgdzanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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1.4 W pierwszej kolejnosci przeanalizowano oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Analize przeprowadzono w aspekcie zgodnosci z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawami odrebnymi, w tym wynikajacej
ze zmian zwigzanych z uplywem czasu jak i wprowadzeniem nowych przepisow, a takze w aspekcie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Syntetyczne ujecie zgodnosei zapisow Studium z przepisami zawiera Tabela 1.

1.5 Ocena aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obejmuje analize
obowigzujacych dokumentow pod katem zgodnosci z ustawg o pizp oraz ustawami odrgbnymi.
Przeprowadzono réwniez analize wnioskow do obowigzujacych planéw miejscowych, wskazujaca
potencjalny kierunek zmian w zagospodarowaniu, jak rowniez analize wnioskéw do planow
opracowywanych.

Zagadnienia te ujeto w Tabeli 3 1 4.

1.6 Ocena wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym decyzje celu
publicznego.
Na tej podstawie zidentyfikowano obszary wskazujace ruch inwestycyjny, wymagajace obserwacji
1 wdrozenia procedur opracowania planow miejscowych.

2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Aktualnie obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzichowo zostato sporzadzone na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym, ktore
to podstawy nalezy uzna¢ za obowigzujace i aktualne.

Rada Gminy Miedzichowo uchwalila Studium uchwala Nr XXXII1/173/98 z dnia 16 czerwca 1998 r.,
zmieniajac je: uchwata Nr XXVI/169/2006 z dnia 15 lutego 2006 r., nastgpnie uchwatg Nr XX/112/2012
z dnia 27 wrzesnia 2012 r., kolejno uchwala Nr XXIX/187/2013 z dnia 30 pazdziernika 2013 r.
oraz uchwatg Nr 11/97/2014 Rady Gminy Miedzichowo z dnia 22 grudnia 2014 r., natomiast uchwala
Nr XXVII1/262/2021 z dnia 28 grudnia 2021 r. uchwalono ostatnig zmiang ww. Studium.

Tekst Studium podzielony jest na cztery czgsci, zawierajace odpowiednio:
1. Wprowadzenie
2. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
4. Wykaz zatacznikow
2.1.1.  Ocena zgodnosci z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1 ustaw odrebnych

3. Czesci graficznej obejmujacej rysunki, na ktorych przedstawiono:

c) granice aktualnie obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
d) granice sporzgdzanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

1.6 W pierwszej kolejnosci przeanalizowano oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Analize¢ przeprowadzono w aspekcie zgodno$ci z ustawg
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawami odrebnymi, w tym wynikajacej
ze zmian zwigzanych z uplywem czasu jak i wprowadzeniem nowych przepisow, a takze w aspekcie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Syntetyczne ujecie zgodnosei zapisow Studium z przepisami zawiera Tabela 1.

1.7 Ocena aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obejmuje analize
obowigzujacych dokumentow pod katem zgodnosci z ustawg o pizp oraz ustawami odrgbnymi.
Przeprowadzono réwniez analiz¢ wnioskow do obowigzujacych planéw miejscowych, wskazujaca
potencjalny kierunek zmian w zagospodarowaniu, jak rowniez analize wnioskéw do planow
opracowywanych.

Zagadnienia te ujeto w Tabeli 3 1 4.

1.6 Ocena wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym decyzje celu
publicznego.
Na tej podstawie zidentyfikowano obszary wskazujace ruch inwestycyjny, wymagajace obserwacji
1 wdrozenia procedur opracowania planow miejscowych.

3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

3.1.  Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Aktualnie obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzichowo zostato sporzadzone na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym, ktore
to podstawy nalezy uzna¢ za obowigzujace i aktualne.

Rada Gminy Miedzichowo uchwalila Studium uchwala Nr XXXII1/173/98 z dnia 16 czerwca 1998 r.,
zmieniajac je: uchwata Nr XXVI/169/2006 z dnia 15 lutego 2006 r., nastgpnie uchwatg Nr XX/112/2012
z dnia 27 wrzesnia 2012 r., kolejno uchwala Nr XXIX/187/2013 z dnia 30 pazdziernika 2013 r.
oraz uchwatg Nr 11/97/2014 Rady Gminy Miedzichowo z dnia 22 grudnia 2014 r., natomiast uchwala
Nr XXVIII/262/2021 z dnia 28 grudnia 2021 r. uchwalono ostatnig zmiang ww. Studium.

Tekst Studium podzielony jest na cztery czgsci, zawierajace odpowiednio:

l. Wprowadzenie

2 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

4 Wykaz zalacznikow

4.1.1. Ocena zgodnosci z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1 ustaw odrebnych

Przyjeto, iz jednym z podstawowych wyznacznikow aktualno$ci opracowania studialnego winna by¢
znowelizowana i obowiazujgca wersja ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w szczegéInosci zgodno$¢ z art. 10 ust. 1 1 2 ustawy
oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118
poz. 1233).
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W Tabeli 1. Zgodno$¢ ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzichowo z wymogami art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w sposob syntetyczny przeanalizowano poszczegodlne aspekty
dotyczace zakresu okreslonego w ramach uwarunkowan i kierunkow.

Pomimo, iz zmiany Studium dla konkretnych obszarow byly sporzadzane systematycznie w zalezno$ci

od rozpoznanych uwarunkowan i potrzeb gminy Miedzichowo, to w miedzyczasie zaszty r6znorakie

zmiany w przepisach regulujacych sporzadzanie Studium, poprzez wejscie w zycie m. in. ustaw:

- 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z
2015 r. poz. 774),

- o rewitalizacji (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 485).

Ustawy te, w szczego6lnosci ustawa o rewitalizacji wprowadzity nowe elementy, ktorych zamieszczenie

w Studium byto obligatoryjne i ktére moze znaczgco wptyna¢ na przyjete kierunki zagospodarowania

przestrzennego przede wszystkim w zakresie struktury funkcjonalnej 1 wyznaczenia terenow

komercyjnego zainwestowania.

Opracowane wojewodzkie audyty krajobrazowe wigza swymi ustaleniami organy administracji

publicznej przy sporzadzaniu i uchwalaniu innych aktow, w tym studium.

Ponizej przedstawione zagadnienia zgodnos$ci mozna podzieli¢ na trzy podstawowe grupy aktualnosci

ustalen:

- dezaktualizacja wynikajaca z uptywu czasu,

- dezaktualizacja wynikajaca ze zmiany przepisdw prawa, - ustalenia aktualne.

Dokument Studium porusza wszystkie zagadnienia zgodne z obowiazujacymi w czasie uchwalenia
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymi i nie ma tu brakéw i uchybien.
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Tabela 1. Zgodno$¢ ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechow z wymogami art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
CZESCIOWO UWAGH
ART. 10 USTALENIA AKTUALNE AKTUALNE NIEAKTUAL NE
ust 1 l. 3. 4. S. 6.
dotychczasowe przeznaczenie, w nieznacznym stopniu nieaktualne informacje zwigzane z opisem zainwestowania,
pkt 1 zagospodarowanie i uzbrojenie X wynikajace ze zmian funkcjonalnych, infrastrukturalnych;
terenu
) zagadnienia ujgte syntetycznie, w sposOb zapewniajacy aktualno$¢ w szerokim
pkt 2 stan tadu przestrzennego i horyzoncie czasowym;
wymogi jego ochrony X
stan $rodowiska, w tym stanu mozliwe rozbiezno$ci w zakresie uwarunkowan dotyczacych danych statystycznych,
rolniczej i lesnej przestrzeni zmianie ulegly - Prawo ochrony $rodowiska, Ustawa o udost¢pnianiu informacji o
produkcyjnej, wielkosci i jako$ci srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
pkt 3 zasoboéw wodnych oraz wymogow X ocenach oddziatywania na srodowisko, Ustawa o ochronie przyrody oraz
ochrony $rodowiska, przyrody i Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych;
krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego
stan dziedzictwa kulturowego i zmianie ulegta Ustawa o zabytkach i opiece nad zabytkami,
pkt 4 zabytkéw oraz dobr kultury X koniecznos¢ analizy ustalen dotyczacych obiektéw zabytkowych, w tym wpisanych
wspotczesnej do ewidencji zabytkow;
rekomendacje i wnioski zawarte w brak informacji, natomiast uchwata w spr. audytu obowiazuje od czerwca br.,
audycie krajobrazowym lub ale w studium nie uwzglgdniono jej ustalen
pkt 4a okreslenia przez audyt krajobrazowy X
granic krajobrazow priorytetowych
warunki i jako$¢ zycia nieaktualne dane wynikajace z reformy systemu o$wiaty, dane statystyczne;
pkt5 mieszkancow, w tym ochrona ich X
zdrowia
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci postulat weryfikacji ustalen m. in. w aspekcie zagrozenia drogowego;
pkt 6 ijej mienia X
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pkt 7

potrzeby 1 mozliwos$ci rozwoju
gminy uwzgledniajace w
szczegolnosci:
a) analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne,

wymaga aktualizacji — brak analiz, na podstawie ktorych okres§lono potrzeby i
mozliwos$ci rozwoju gminy,

brak aktualnego bilansu (ostatni bilans jest z 2018 r. — obowiazek sporzadzenia
aktualizacji co 5 lat.)

b) prognozy demograficzne,
w tym uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréow funkcjonalnych
osrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania
przez gmin¢ wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy,

d) bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe

pkt 8

stan prawny gruntow

aktualizacja struktury wlasno$ciowe;;

pkt 9

wystgpowanie obiektow i terenow
chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych

aktualizacja przepiséw odrgbnych, weryfikacja uzytkéw ekologicznych, obszaréw
Natura 2000 oraz innych form ochrony przyrody (przede wszystkim powstanie
Miedzichowskiego Parku Krajobrazowego)

pkt 10

wystepowanie obszarow
naturalnych zagrozen
geologicznych

wystepuja jedynie potencjalne zagrozenia geologiczne;

pkt 11

wystgpowanie udokumentowanych
zt6z kopalin oraz zasoboéw wod
podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla

aktualizacji wymagaja dane o zasobach geologicznych oraz wazno$¢ koncesji na
wydobycie, obszary gornicze;
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wystgpowanie terendw gorniczych aktualizacja przepisoéw odrebnych, aktualizacja wykazu terendow gorniczych;
pkt 12 | wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych
stan systemow komunikacji i [Iwymaga aktualizacji zrealizowanych, przebudowanych i projektowanych odcinkow
infrastruktury technicznej, w tym drog oraz infrastruktury technicznej,
Kt 13 stopien uporzadkowania [weryfikacja pod katem nowej ustawy o odpadach;
p . . .
gospodarki wodno-§ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki
odpadami
aktualizacja zrealizowanych i projektowanych ponadlokalnych celéw publicznych
(Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz
dania shuz lizacii z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
pkt 14 zacama siuzace rea }zaql . Poznania Uchwata Nr V/70/19 z 25 marca 2019 r.)
ponadlokalnych celow publicznych
aktualizacja wynikajaca ze zrealizowanych inwestycji,
Kt 15 wymagania dotyczace ochrony weryfikacja ustalef pod katem nowej ustawy prawo wodne;
p . S
przeciwpowodziowej
ust. 2 1. 6.
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pkt 1

uwzgledniajace bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o
ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w
strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajace z audytu
krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowg oraz
tereny wylaczone

spod zabudowy

ustalone kierunki nie uwzgledniaja wymogow ustawy o rewitalizacji (j.t. Dz. U. 22021

1. poz. 485);

pkt3

obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobdw,
ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk

aktualizacja wynikajaca ze zrealizowanych inwestycji,
zgodnie z uwagami do ust. 1;

zmiany

pkt 4

obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

wymaga aktualizacji zgodnie z rejestrem zabytkdéw 1 gminng ewidencja zabytkow;

pkt 5

kierunki rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

aktualizacja wynikajaca ze zrealizowanych inwestycji;

pkt 6

obszary, na ktorych rozmieszczone
beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

aktualizacja wynikajgca ze zrealizowanych inwestycji;

10

1d: B65CB58B-6753-4AA7-9F6A-8D6AF78E2389

. Podpisany

Strona 10




obszary, na ktorych rozmieszczone aktualizacja zrealizowanych i projektowanych ponadlokalnych celéw publicznych
beda inwestycje celu publicznego (Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz
o znaczeniu ponadlokalnym, z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
zgodnie z ustaleniami planu Poznania Uchwata Nr V/70/19 z 25 marca 2019 1.)
pkt 7 zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami
programoéw, o ktérych mowa w
art. 48 ust. 1
obszary, dla ktorych obowiazkowe w studium nie wyznaczono obszar6éw, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie
jest sporzadzenie miejscowego planéw miejscowych;
planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie
pkt 8 przepiséw odrgbnych, w tym
obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej;
obszary, dla ktérych gmina weryfikacja pod katem uchwalonych juz planéw miejscowych,
zamierza sporzadzi¢ miejscowy nalezy wskaza¢ obszary, ktére powinny by¢ chronione planami, poniewaz sg cenne
plan zagospodarowania przyrodniczo (powinno si¢ tam uchwala¢ MPZP aby ograniczy¢ rozpraszanie si¢
przestrzennego, w tym obszary zabudowy w trybie wydawania decyzji o warunkach zabudowy)
wymagajace zmiany nalezy zabezpieczyé MPZP tereny przeznaczone pod aktywizacje gospodarcza
pkt 9 przeznaczenia gruntéw rolnych i (realizowane cze$ciowo), w celu zapobiegania powstawania tam zabudowy
le$nych na cele nierolnicze i mieszkaniowe;j
nielesne nalezy sporzadzi¢ kompleksowe MPZP pod zabudowe mieszkaniows, pod obszary
wigksze tj. zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej, zabezpieczenie miejsca
pod ustugi spoteczne, rekreacjg, zielen itp., tzn. to czego nie mozna zapewnié w
trybie decyzji o warunkach zabudowy.
kierunki i zasady ksztaltowania aktualizacja wynikajaca ze zrealizowanych inwestycji;
pkt 10 rolniczej 1 lesnej przestrzeni
produkcyjnej
obszary szczeg6lnego zagrozenia brak wystepowania udokumentowanych osuwisk;
pkt 11 powodzig oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych
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pkt 12

obiekty lub obszary, dla ktorych
wyznacza si¢ w ztozu kopaliny
filar ochronny

[ na terenie gminy nie wystepuja obiekty ani obszary dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu

filar ochronny;

pkt 13

obszary pomnikow zagtady i ich
stref ochronnych oraz
obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnos$ci
gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 1. 0 ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady

brak obszaré6w pomnikow zaglady i ich stref ochronnych;

pkt 14

obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji

brak ustalen dla obszaréw remediacji;

pkt 14a

obszary zdegradowane

brak obszarow zdegradowanych;

pkt 15

granice terendw zamknigtych i
ich stref ochronnych

weryfikacja ustalen w granicach administracyjnych gminy;

pkt 16

obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w
gminie

aktualizacja ustalen w granicach administracyjnych gminy wynikajaca ze zmian w
planowaniu przestrzennym gminy.
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Dezaktualizacja wynikajaca z uplywu czasu

Ze wzgledu na uptyw czasu, zachodzi konieczno§¢ weryfikacji i aktualizacji wszystkich informacji
zmieniajacych si¢ w czasie, tym samym wynikajace z nich wnioski nalezy uzna¢ za nieaktualne.

Dodatkowo za cze$ciowo aktualne, ktorych aktualizacja jest pozadana przy nowej redakcji dokumentu

(nawet w zakresie zmiany) uznaje si¢ zagadnienia okre§lone w art. 10 ust. 1:

- dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

- stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

- warunki i jako$¢ zycia mieszkancoé6w, w tym ochrona ich zdrowia,

- stan prawny gruntow,

- wystgpowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych,

- wystgpowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

- wystgpowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiso6w odrgbnych,

- stan systemdéw komunikacji i1 infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych, - wymagania dotyczace ochrony
przeciwpowodziowe;.

oraz art. 10 ust. 2:

- obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk (w aspekcie zmian w zagospodarowaniu),

- obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;,

- kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (w aspekcie zmian w
zagospodarowaniu),

- obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 1 ustaleniami
programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1,

- obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nielesne, - kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,

- granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,

- obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan 1 potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Dezaktualizacja wynikajaca ze zmian przepisOw

W trakcie obowigzywania obecnego Studium zmianie ulegly ustawy regulujace kwestie bezposrednio

zwigzane z ksztaltowaniem polityki przestrzennej, w tym:

- Ustawa o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r.

- Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. 22023 r. poz. 1478), - Prawo geologiczne i gornicze
z dnia 9 czerwca 2011 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 633),

- Ustawa o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tekst jednolity:
Dz. U. 22022 r. poz. 840),

- Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 Iutego 1995 r. (tekst jednolity: Dz. U. z
2022 r. poz. 2409),

- Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1094),
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- Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.

poz. 1336),

- Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556),

- Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.
poz. 40),

- Ustawa o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1587).

Ponadto, pod katem ustalen Studium nalezy wskaza¢ zmiany wynikajace z Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania Uchwata Nr V/70/19 z 25 marca 2019 r.

Za nieaktualne w cato$ci, badz nieistniejace i wymagajace wprowadzenia uznaje si¢ zagadnienia
okreslone w art. 10 ust. 1:
- rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych,
- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajace w szczegolnosci analizy i bilans
terenow, o ktorych mowa w pkt 7 ustawy o pizp,

oraz art. 10 ust. 2:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone
spod zabudowy uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d., - obszary wymagajace remediacji, - obszary zdegradowane.

Analiza pod katem aktualno$ci Studium w odniesieniu do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy pozostawia braki wynikajace z opisanych wcze$niej nieaktualnych ustalen w
odniesieniu do zakresu okreslonego w § 7 rozporzadzenia.

Ustalenia aktualne

Za aktualne uznaje si¢ ustalenia dotyczace:

- stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

- stan §rodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jako$ci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,

- obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej,

- obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny, - obszary
pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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4.1.2. Ocena aktualno$ci  Studium w aspekcie zmian
zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz w oparciu o wnioski ztozone do studium

W zakresie aktualnosci funkcjonalnej wzia¢ pod uwage nalezy réwniez wnioski do Studium oraz
whnioski do planéw miejscowych i wynikajacej z tego potencjalnej korekty ustalen Studium. Nie sg to
jednak ustalenia bezposrednio wyrazajace si¢ w ocenie aktualnych badz nieaktualnych ustalen,
wymagajg bowiem dodatkowych analiz pod katem kierunkéw polityki przestrzenne;.

ZYozone wnioski nie moga bowiem decydowac o stopniu aktualnosci aktow planistycznych ze wzgledu
na fakt, iz wyrazaja jedynie niezweryfikowang wole lokalnej spolecznosci. Gmina zgodnie z ustawg
0 pizp przyjmuje jako zasad¢ ksztattowania polityki przestrzennej tad przestrzenny i zréwnowazony
rozwoj, nie za$ jedynie stanowisko wiascicieli. Istotnym jest, iz wiadztwo planistyczne ma tutaj
pierwszorzedne znaczenie i pozwala w sposob kompleksowy ograniczaé monopol funkcjonalny
terenow. Dopiero szczegotowa analiza i rozpatrzenie wnioskow moze prowadzi¢ do kontroli zasadnos$ci
ustalonych kierunkéw i ewentualnej korekty.

Na etapie sporzadzania zmian Studium pojawily si¢ kwestie do rozwazenia, ktére mozna podzieli¢
praktycznie na dwie kategorie — umozliwienie realizacji zabudowy na terenach dotychczas
niezainwestowanych (gtownie tereny rolne) oraz zmiana parametréw zabudowy juz istniejgcej
w kierunkach zagospodarowania.

Jest to naturalny trend, ktory mozna rozpatrywa¢ w aspekcie ekonomicznym, bowiem wlasciciele daza
do zamiany gruntoéw rolnych o niskiej wartosci na duzo bardziej warto§ciowe grunty budowlane lub
umozliwiajace realizacje siedlisk. Niemniej nalezy tu zauwazy¢, iz rezerwa terenow pod funkcje
mieszkaniowe jest w obecnym Studium bardzo duza i powinna catkowicie zaspokoi¢ zapotrzebowanie
gminy i jej mieszkancéw na najblizsze lata. Korekta funkcjonalna nie powinna by¢ zatem
przeprowadzana w oparciu o dalsza urbanizacj¢ wynikajaca ze ztozonych wnioskow, konieczne jest
przeprowadzenie analiz wynikajgcych ze znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nalezy dazy¢é do racjonalizacji w wyznaczaniu obszarOw przeznaczonych
do zagospodarowania na cele mieszkalne.

Tym samym nie mozna uznac, iz obowigzujace Studium jest nieaktualne w oparciu o analize ztozonych
wnioskow, nie kwalifikuje si¢ ich jako istotnie wptywajace na ocene kierunkéw polityki przestrzenne;.

4.1.3. ‘Whioski 1 ocena aktualno$ci Studium

W $wietle powyzszych analiz nalezy uznaé, iz ze wzglgedu na zmiane przepisow prawa (tj. Zmiana
ustawy o pizp — obowigzek sporzadzenia planu ogdlnego i utrata waznosci studiow po 31.12.2025 r.)
1 zmian wynikajacych ze zrealizowanych juz kierunkéw polityki przestrzennej oraz naturalnie
zmieniajacych si¢ uwarunkowan w aspektach ujetych w zakresie dokumentu jakim jest Studium jego
zapisy wymagaja dostosowania, korekty, badz uzupetnienia.

Nalezy jednak uznaé, iz w duzej cze$ci zmiany te beda mie¢ charakter formalny i nie wplywaja
bezposrednio na przyjete dlugofalowe kierunki rozwoju gminy.

Za istotne 1 wskazane do uzupelnienia przyja¢ mozna ustalenia niezb¢dne do wypekienia na podstawie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace sporzadzenia analiz zgodnie z
regulacjg art. 10 ust. 1 pkt 7 1 wynikajacej z tego potencjalnej korekty funkcjonalnej. Nalezy zauwazy¢,
iz brak analiz stanowi tu kluczowe zagadnienie, poniewaz nie ma mozliwosci zestawienia faktycznych
potrzeb i mozliwosci rozwoju z polityka przestrzenng zawartg w badanym dokumencie.

Pozostate elementy pomimo niezgodnosci lub nieaktualno$ci nie definiowane sa jako istotne i niezbgdne
do uzupehnienia.
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4.2.  Ocena aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
4.2.1. Analiza pokrycia terenu gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Wedhug stanu na wrzesien 2023 r. gmina Miedzichowo posiada 20 obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wraz ze zmianami. Ogolna powierzchnia terendw objetych planami
wynosi ok. 129,37 ha, co stanowi ok. 0,6 % powierzchni gminy w jej granicach administracyjnych.
Przewazajaca czgs$¢ plandéw miejscowych zostata sporzadzona dla czesci poszczegdlnych obrebow.
Dotyczy to m.in. miejscowosci: Bolewice, Miedzichowo, Jablonka Stara, Bolewicko, Pachy, Silna Nowa
czy Szklarka Trzcielska, dzieki czemu gmina posiada bogata oferte pod tereny mieszkaniowe
opartg na dobrze przygotowanych potaczeniach komunikacyjnych (w niedalekiej odleglosci znajduja
sie: droga krajowa DK92, droga wojewddzka nr 95 i nr 106 oraz autostrada A2).

Gmina Miedzichowo posiada 20 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Obowiazujace
w gminie plany zostaty sporzadzone i uchwalone w roznym stanie prawnym. Cze$§¢ planoéw zostala
sporzadzona i uchwalona na podstawie nieobowigzujacych przepisoéw Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (2 plany), a cze$¢ na podstawie obowigzujacej obecnie Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 18 planow. W Gminie Miedzichowo
uchwalono nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1. Uchwata Nr XIV/110/2000 z dnia 2000-12-28 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow aktywizacji gospodarczej w Bolewicach wraz
ze zmiang w miejscowym planie ogoélnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzichowo

2. Uchwata Nr XVI/125/2001 z dnia 2001-04-26 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzichowo, w cze¢$ci dotyczacej wsi Bolewice (zmiana
funkcji terenu z rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszar eksploatacji z16z kruszywa naturalnego
- dziatki ewidencyjne nr 733, 734/2, 734/3)

3. Uchwata Nr VII/50/2007 z dnia 2007-09-27 w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzichowo — wie$ Jablonka Stara

4. Uchwata Nr VII/51/2007 z dnia 2007-09-27 w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzichowo — wie$ Pachy

5. Uchwata Nr VII/52/2007 z dnia 2007-09-27w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzichowo — wie$ Silna Nowa

6. Uchwata Nr VII/53/2007 z dnia 2007-09-27 w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzichowo wie$ Szklarka Trzcielska

7. Uchwata Nr XIII/105/2008 z dnia 2008-09-24 w sprawie: uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych w rejonie ulicy Szparagowej
w Miedzichowie

8. Uchwata Nr XXIII/176/2009 z dnia 2009-11-04 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzichowo — fragment miejscowosci Bolewicko
9. Uchwata Nr X/56/2011 z dnia 2011-09-29 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek nr geod. 1571/ 11 1 1572, obreb Bolewice, Gminy Miedzichowo

10. Uchwata Nr XIII/76/2011 z dnia 2011-12-19 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie przebiegu sieci gazowych w Gminie Miedzichowo

11. Uchwata Nr XX/114/2012 z dnia 2012-09-27 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr geod. 1559/2 obreb Bolewice, Gmina Miedzichowo

12. Uchwata Nr XX/113/2012 z dnia 2012-09-27 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr geod. 1571/6 1 1571/7, obreb Bolewice, Gmina Miedzichowo

13. Uchwata Nr XX1/126/2012 z dnia 2012-10-25 w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr geod. 1473/9 obreb Bolewice, Gmina Miedzichowo

14. Uchwata Nr XXI1/197/2017 z dnia 2017-08-30 w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr geod. 1339/1 1 1339/2, obreb Bolewice, Gmina Miedzichowo
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

Uchwata Nr XIII/111/2020 z dnia 2020-05-27 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr geod. 148/36, obreb Pachy, Gmina Miedzichowo

Uchwata Nr XIII/110/2020 Rady Gminy Miedzichowo z dnia 2020-05-27 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Silna Nowa, gm. Miedzichowo

Uchwata nr XXIV/226/2021 Rady Gminy Miedzichowo z dnia 2021-08-26 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Jabtonka Stara, Gmina Miedzichowo
Uchwata Nr XXVI/245/2021 Rady Gminy Miedzichowo z dnia 2021-11-17 w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr geod. 120/5 oraz 117/2, obregb
Bolewicko, Gmina Miedzichowo

Uchwata Nr XXX1V/298/2022 Rady Gminy Miedzichowo z dnia 2022-06-22 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr geod. 130/2, obrgb Pradéwka, Gmina
Miedzichowo

Uchwata Nr XXXV/309/2022 Rady Gminy Miedzichowo z dnia 2022-09-14 w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Tylnej, Kaczmarka
i Wypoczynkowej w m. Bolewice, Gmina Miedzichowo.

W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego znaczaca czg$C terendw
przeznaczona jest pod tras¢ przebiegu sieci gazowej, pod tereny rolne, w dalszej kolejnosci pod zabudowe
mieszkaniows, rekreacyjng i ustugowg oraz tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Aktualnie trwajg prace nad dwoma projektami miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Projekty te dotycza czgsci terenow w obrgbach: Bolewicko, Zachodzko, Stary Folwark, Miedzichowo, ktore
obejmuja gtdéwnie obszary w zakresie szeroko rozumianej aktywizacji gospodarczej. W zwigzku z ww. planami
koniecznym jest takze podjecie dziatan w zakresie zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej
przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci w kontekscie bezposredniego sasiedztwa drogi krajowej nr 92.

Tabela 3. Plany miejscowe w trakcie prowadzonej procedury planistyczne;j

4.22.

DATA NUMER UCHWALY
Lp. | PODIJECIA UCHWALA DOTYCZY OBSZAR PLANU
UCHWALY
1. 2 3. 4. 5.

Przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie drogi krajowej nr 92 w m. Miedzichowo,

Miedzichowo,

1. | 21.12.2022 | XXXVIII/329/2022 Zachodzko, Stary

Zachodzko, Stary Folwark, gm. Miedzichowo Folwark
Przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
2 | 21122002 | XXXVIT/328/2022 zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi Bolewicko

krajowej
nr 92 w m. Bolewicko, gm. Miedzichowo

Ogolna ocena zgodnos$ci obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym 1 przepisami odrebnymi

W zwigzku z tym, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w wiazacy sposob ustala
przeznaczenie terenu, okresla zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1 tym samym stanowi bezposrednia podstawe dla wydania pozwolenia na budowe, bardzo wazny jest
zakres przedmiotowy ustalen planu okreslony w art. 15 ust. 2 obowigzujacej ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do jednoznacznych zapisow prawa miejscowego.
Ma to ogromne znaczenie w $wietle powszechnie znanych probleméw z interpretacja plandw
miejscowych na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.
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Z kolei wszystkie plany miejscowe sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139 ze zm.), w tym poOzniejszy
sporzadzany w zwigzku z art. 85 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie wyczerpuja obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu miejscowego
okreslonego w art. 15 ust. 2.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone po 2005 r. w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wiekszos$ci przypadkow,
co do zasady wypelniaja obowigzkowy zakres okre§lony w art. 15 ust. 2 ustawy.

Odnosnie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zmiany jaka
miata miejsce w zwigzku z ustawg z dn. 23 pazdziernika 2013 r. o zmianie ustawy - prawo o ruchu
drogowym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2013 r poz. 1446 ze zm.) powstat obowigzek
zamieszczenia w zapisach uchwaly m. in. minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca
"przeznaczone na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa" i sposoéb ich realizacji,
zwraca si¢ uwagg, ze jedynie najnowsze plany (nr 56 — 71) pos$réd badanych wypetniaja ten wymog.

Nowelizacja ustawy Prawo wodne, ktora weszta w zycie z dniem 1 stycznia 2018 roku wprowadzita
nowy organ zarzadzania gospodarka wodng - Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
Ma to zwigzek z wyznaczeniem nowego podziatu zasobow wodnych. Oprocz obszardéw takich jak
dorzecza i regiony wodne wyodrgbniono réwniez zlewnie, w tym Regionalny Zarzad Zlewni
w Poznaniu.

Ponadto wprowadzono ocene wodnoprawng, nowy rodzaj decyzji administracyjnej, ktora stanowi czes¢
tzw. zgod wodnoprawnych, a wiec szereg zgdd administracyjnych, w sklad ktérych wchodzi réwniez
wydanie pozwolenia wodnoprawnego i przyjecie zgtoszenia wodnoprawnego.

42.3. Analiza opracowanych planéw miejscowych
Wykres 1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i zmiany planéw sporzadzone w latach 2000 — 2022

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego sporzadzone w
latach 2000 - 2022
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Najwigcej planow miejscowych uchwalono w 2007 roku — 4 oraz w 2012 roku - 3. Natomiast zaden plan
miejscowy nie zostat uchwalony w 2002 -2006 r., 2010 1., 2013-2016 1. 1 2018-2019 1.

18

Id: B65CB58B-6753-4AA7-9F6A-8D6AF78E2389. Podpisany Strona 18



42.4. Analiza wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W okresie od stycznia 2017 r. 1. ztozono 2 wnioski Wnioskujacy wnosili o zmiane przeznaczenia dziatek
pod tereny zabudowy mieszkaniowej, zabudowy uslugowej oraz ogolnie korekte zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu. Najwicksze zainteresowanie zmianami,
wynikajacymi z potrzeb realizacji tego typu zamierzen inwestycyjnych widoczne jest w granicach
obowigzujacych planéw na terenie miejscowosci Bolewice.

Tabela 5. Wykaz wnioskow do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Miedzichowo od stycznia 2017 r.

do grudnia 2020 r.
L DATA OBREB NR DZIALKI WNIOSKOWANE PRZEZNACZENIE
P | weLywu
1. 2. 3. 4. S.
L 14.10.2020 . Bolewice 1339/10 ‘Whiesiono o zmiang przeznaczenia z tere_now _zal?udowy Fmes.zkamowej Jedl?orodzmnej na
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej
Whiesiono o zmiang w zakresie przeznaczenia terenéw pod funkcje: aktywizacji
1548/1, 1549/1, g . tu i sktadéw. hal L h h i produkeyinych
2 | 151220201 Bolewice 155071, 154872, gospodarczej, przemyshu i sklad6w, hal przemystowych, magazynowych i produkeyjnych,
handlu i hurtowni, ustug w tym ustug hotelarskich i restauracyjnych, stacji paliw, parkingow,
1549/2, 1550/2 . .
budynkéw biurowo — warsztatowo — socjalnych.

Whioskodawcy najczesciej proponowali przeznaczenie terenu dziatek pod zabudowe mieszkaniows,
obiekty produkcyijne, sktady i magazyny.

42.5.  Wnioski z analizy aktualno$ci  obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 6 ust. 11 art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami, sposob
wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci. Od wejscia w zycie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w obszarze, dla ktoérego sporzadzono miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, pozwolenie na budowe¢ wydawane jest wprost na podstawie ustalen
planu — z pomini¢ciem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. W zwiazku z tym istotne jest, aby
miejscowy plan zawieratl wszystkie wymagania, a zwlaszcza ograniczenia i warunki zagospodarowania
terenow, ktorych uwzglednienia w planie wymaga ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisy odrebne.
Zakres ustalen zawartych w planie oraz forma i skala jego opracowania powinny odpowiada¢ aktualnym
wymaganiom, okreslonym przez ustawodawce w ustawie i w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587). Stad wynika okreslony w art. 33 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzek dokonywania zmian planow miejscowych
wowczas, gdy taka konieczno$¢ zachodzi w wyniku zmiany ustaw oraz okreslony w art. 32 ust. 1
obowigzek okresowej oceny aktualnosci miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
z punktu widzenia aktualnego stanu prawnego.
Ocena aktualno$ci planéw miejscowych ma na celu identyfikacje potrzeb dotyczacych zmiany ustalen
planow miejscowych. Obowigzujace plany miejscowe poddano analizie przyjmujac nastepujace
kryteria:

a) ze wzgledu na zgodno$¢ z aktualnymi przepisami prawa:
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- ustalen planu z zakresem wymaganym w $wietle art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. (z pdzniejszymi zmianami) a takze
z wymaganiami dotyczacymi formy i zakresu ustalen miejscowego planu, okreslonym
w rozporzadzeniu wydanym na podstawie tej ustawy,

- stopien uwzglednienia wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych,

- niezgodnos¢ zapisow z ,,Zasadami techniki prawodawczej”,

b) ze wzgledu na niejednoznaczno$¢ zapiséw dotyczacych linii rozgraniczajacych tereny,

c) ze wzgledu na wystapienie nowych potrzeb wiascicieli gruntéw i mieszkancow - wyrazem tych
potrzeb sg zlozone wnioski o zmiang lub opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

d) ze wzgledu na zgodno$¢ z aktualnie obowiazujacym Studium,

e) ze wzgledu wystgpienie nowych potrzeb lub mozliwosci rozwojowych gminy - przejawia si¢ to
zmiang priorytetow i1 celow rozwojowych wyrazonych np. w strategii rozwoju, programach
operacyjnych itp.

Gmina na biezaco monitoruje potrzeby w zakresie zmian w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Prowadzona w tym zakresie elastyczna polityka jest z jednej strony korzystna, gdyz
odpowiada na potrzeby mieszkancow i inwestorow, a z drugiej strony za$ istnieje niebezpieczenstwo,
ze dokonywane zmiany odbeda sie bez szerszego spojrzenia na przestrzen na poziomie miejscowosci
czy tez catej gminy. Przy ocenie planow nalezy wzig¢ pod uwage szerszy kontekst, w tym ich
oddzialywanie na tereny sgsiednie, w szczegélnosci w zakresie standardéw $rodowiska, obslugi
komunikacyjnej itp.

4.6.  Ocena wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym decyzje
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Na terenie gminy w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31.12.2022 r. wydano lgcznie 844 decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym 101 decyzji odmownych oraz 72 zmiany
wczesniejszych decyzji. Natomiast decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w okresie
od 1 stycznia 2017 r. do 31.12.2022 r. zostato wydanych 74 w tym: umorzono 3 postgpowania ws.
wydania ww. decyzji.

Wykres 4. Decyzje o wzizt wydane w okresie od 2017 do 2022 roku

B odm. wyd. dec.

zm. dec. o wz

dec.owz

B odm. wyd. dec. zm. dec. o wz dec. o wz
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Przedmiotem wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla osob
fizycznych byla przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa zagrodowa.
Znikomy procent stanowity decyzje dotyczace realizacji obiektow ustugowych, produkcyjnych, garazy
czy zabudowy wielorodzinnej. Decyzje wydawane byly przede wszystkim w obrgbach Bolewice, Pachy
czy Bolewicko, natomiast przedmiotem wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego byta przede wszystkim infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki. W dalszej
kolejnosci decyzje dotyczyly inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: wodociagéw, kanalizacji
oraz gazownictwa.

Niezwykle wazne jest, iz rozw0j przestrzeni w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu stwarza niebezpieczenstwo rozwoju przestrzeni substandardowe;,
realizowanej wylacznie z uwzglednieniem czynnikow ekonomicznych poszczegdlnych wilascicieli.
W takiej sytuacji nie ma mozliwo$ci analiz i wdrozenia ustalen w szerszym aspekcie, wlasciwym
z punktu widzenia tadu przestrzennego. Moze to prowadzi¢ do szeregu trudno$ci wynikajacych miedzy
innymi z braku normatywnych rezerw komunikacyjnych, braku mozliwosci prawidtowego wyposazenia
w infrastrukturg i swoistego chaosu przestrzennego powodujacego degradacje przestrzeni, zarowno
w ujeciu krajobrazowym jak i w aspekcie urbanizacji. Niezbgdnym zatem jest, aby zdefiniowane
na obszarze rejony, w ktorych obserwuje si¢ rozwdj oparty na decyzjach wzizt objety zostal
opracowaniem planu miejscowego.

5. Wnioski z analizy dokumentow planistycznych
5.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W przypadku planéw miejscowych — nie ma plandéw jednoznacznie nieaktualnych, wymagajacych
natychmiastowej zmiany wynikajacej z obowigzujacych przepisow prawa.

5.2. Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje celu publicznego

Analiza oparta zostala na 844 decyzjach o warunkach zabudowy oraz 74 decyzjach o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w ciggu ostatnich sze$ciu lat. Na tej podstawie
zdefiniowano obszar o szczegdlnie wysokim nasyceniu potencjalnych inwestycji wynikajacych
z wydanych dokumentdéw. Ze wzgledu na pewne zagrozenia wynikajace z urbanizacji opierajacej si¢
wylgcznie na podstawie spetnienia przez inwestycje warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 nie mozna
dopusci¢ do rozwoju zabudowy na obszarach catych miejscowosci. Nalezy mie¢ na uwadze, iz rozwoj
taki opiera si¢ na narzedziu, ktorego zadaniem miato by¢ umozliwienie uzupetniania zabudowy
w obszarach juz zainwestowanych, a zatem sytuacja taka jest nieprawidlowa. Omawiane obszary
w gminie obejmuja gtdéwnie obszar Bolewic.

6. Harmonogram prac planistycznych

W zwigzku z zapisami ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (j.t. Dz. U. 22023 r., poz. 1688) do dnia 31 grudnia 2025 r. nalezy
wprowadzi¢ w zycie ustalenia planu ogdlnego.
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7.  Podsumowanie

1. Studium ocenia si¢ jako czg$ciowo nieaktualne, jednoczes$nie nie ma przepiséw jednoznacznie
wskazujacych na konieczno$¢ wykonania aktualizacji w okres$lonych terminach, szczegdlnie z
uwagi na zmiany przepisow, ktore znosza instytucje studium.

2. W zwiazku ze zmiang przepisow wojt do 31 grudnia 2025 r. obowiazany jest sporzadzi¢ plan
ogolny gminy.

3. Nie wskazuje si¢ jednoznacznie nieaktualnych planéw wymagajacych natychmiastowej
aktualizacji.

4. Nalezy rozwazy¢ podjecie przystapien dla terenow rolnych nie posiadajacych planu, ze wzgledu
na konieczno$¢ ochrony przed urbanizacja na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania przestrzennego.
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Uzasadnienie

Uchwata w sprawie aktualno$ci studium iplanéw miejscowych jest uchwalg o charakterze aktu
kierownictwa wewngetrznego. Nie ma wptywu na prawa i obowiazki obywateli oraz innych podmiotow.

Uchwata rady Gminy podejmowana w sprawie stwierdzenia aktualno$ci studium i planéw miejscowych,
stanowi jedynie o ewentualnej potrzebie dzialan planistycznych gminy na okreslonych obszarach. Ma to na
celu utrzymanie aktualno$ci aktéw planistycznych obowigzujacych w gminie.

Dokonanie przedmiotowej analizy jest obligatoryjne i dokonuje si¢ jej co najmniej raz na kadencje — Wojt
Gminy przedktada Radzie po wcze$niejszym zaopiniowaniu przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Id: B65CB58B-6753-4AA7-9F6A-8D6AF78E2389. Podpisany Strona 1



	UCHWAŁA NR XLV/409/2023 RADY GMINY MIEDZICHOWO z dnia 22 listopada 2023 r.
	§ 1
	§ 2
	§ 3
	Zalacznik 1
	Uzasadnienie


