UCHWALA NR XL1/365/2023
RADY GMINY MIEDZICHOWO

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzichowo na
lata 2023-2027”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2023 roku poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.
Dz.U. z 2022 roku poz. 172 ze zm.) Rada Gminy Miedzichowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzichowo na
lata 2023-2027” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXI/153/2002 Rady Gminy Miedzichowo zdnia 26 marca 2002 roku
w sprawie zasad polityki czynszowe;.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedzichowo.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Kolecki
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Zakacznik do uchwaty Nr XL1/365/2023
Rady Gminy Miedzichowo
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MIEDZICHOWO NA LATA 2023-2027

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzichowo na lata 2023-2027”
zostal opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i jest dokumentem okreslajacym
zasady oraz cele prowadzonej przez gming polityki mieszkaniowe;.

Dazenie do jak najpelniejszej realizacji tego zadania powinno by¢ jednym z priorytetowych celéw dziatan
podejmowanych przez organy Gminy. Posiadanie lokalu mieszkalnego umozliwia usamodzielnienie si¢
podstawowej komorki spolecznej, jaka jest rodzina. Jednoczesnie, jako jedno z najdrozszych dobr, lokal
mieszkalny jest dla przecigtnego gospodarstwa domowego trudno osiggalny, co stawia Gming przed
wyzwaniem wymagajacym duzego zaangazowania.

7 uwagi na powyzsze, dysponowanie zasobem powinno odbywaé si¢ w sposOb zapewniajacy
maksymalne jego wykorzystanie na cele zwigzane z udzieleniem pomocy mieszkaniowej tym, ktorzy tego
rzeczywiscie potrzebuja.

Zgodnie zprzepisami do podstawowych zadan gminy nalezy dazenie do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych osoéb w trudnej sytuacji zyciowej. Chodzi migdzy innymi o osoby o niskich dochodach
oraz osoby z wyrokiem eksmisyjnym.

Wszyscy mieszkancy Gminy tworza z mocy prawa wspolnote samorzadowa, jednakze z art. 4 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wynika, ze
gmina zapewnia lokale wramach najmu socjalnego, lokale zamienne, atakze zaspakaja potrzeby
mieszkaniowe na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, gospodarstw domowych o niskich
dochodach, a nie wszystkich gospodarstw domowych niezaleznie od dochodéw. Przepis ten zakresla granice
gospodarowania przez Gmine lokalami wchodzacymi w sktad zasobu.

Dzialania podejmowane w tym zakresie powinny by¢ zgodne z zasadami prawidtowej gospodarki, do
czego zobowigzuje art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami.

Konieczne sg zatem zaréwno czynnosci, ktore powoduja zabezpieczenie substancji budowlanej zasobu
mieszkaniowego przed zniszczeniem, czyli zachowanie jej w stanie niepogorszonym, jak i przestrzeganie
regut zarzadzania nieruchomosciami oraz korzystania z nich, ktére pozwola na jak najpelniejsza realizacje
nalozonych na gmine zadan.

Celem programu jest wdrazanie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym,
prowadzacej do:

1) Zwigkszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;
2) Poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy;
3) Poprawy warunkow zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie gminy;

4) Poprawy struktury wlasnosciowej nieruchomosci z lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;

5) Racjonalnego i efektywnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy oraz optymalizacja dostgpnosci
lokali mieszkalnych dla mieszkancow.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miedzichowo
w poszczegolnych latach

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Miedzichowo, wg stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku obejmuje 38 lokali
mieszkalnych bedacych wilasnoécia Gminy, zlokalizowanych w 17 budynkach pozostajacych 12 budynkow
w administracji Gminy Miedzichowo.
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Ogo6lna powierzchnia wszystkich lokali mieszkalnych to: 1799,07 m2.
Mieszkaniowy zaséb Gminy Miedzichowo stanowig:
1) Lokale komunalne w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminys;

2) Lokale komunalne, ktérych gmina jest wlascicielem, aznajduja si¢ one w budynkach wspolnot
mieszkaniowych.

Wykaz lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy stanowi tabela nr 1.

Tabela nr 1:

L.p. | Adres Nr lokalu Powierzchnia uzytkowa (m?)
1 ul. Le$na 2, Bolewice 1 18
2 ul. Le$na 2, Bolewice 2 17,25
3 ul. Le$na 2, Bolewice 3 19,90
4 ul. Lesna 2, Bolewice 4 25
5 ul. Lesna 2, Bolewice 5 25,70
6 ul. Le$na 2, Bolewice 6 29,83
7 ul. Lesna 2, Bolewice 7 29,83
8 ul. Lesna 2, Bolewice 8 25,30
9 ul. Lesna 2, Bolewice 9 25
10 ul. Le$na 2, Bolewice 10 19,14
11 ul. Le$na 2, Bolewice 11 17,73
12 ul. Lesna 2, Bolewice 12 20,14
13 ul. Lesna 2, Bolewice 13 17,75
14 ul. Lesna 2, Bolewice 14 17,75
15 ul. Szkolna 75A, Bolewice 1 60,30
16 ul. Szkolna 75A, Bolewice 2 60,30
17 ul. Szkolna 75A, Bolewice 3 65,50
18 ul. Szkolna 24a, Bolewice - 61,20
19 ul. Poznanska 6, Miedzichowo 2 63,69
20 ul. Poznanska 11, Miedzichowo 4 4422
21 ul. Poznanska 13, Miedzichowo 1 46
22 ul. Poznanska 14, Miedzichowo 1 71
23 ul. Poznanska 14, Miedzichowo 2 71
24 ul. Poznanska 17, Miedzichowo 1 61,50
25 ul. Poznanska 17, Miedzichowo 3 69,08
26 ul. Poznanska 36, Miedzichowo 2 63,69
27 Lewiczynek 16 1 42,75
28 Lewiczynek 16 2 35
29 Stary Folwark 18 2 89,57
30 Stary Folwark 18 1 76,23
31 Zachodzko 16 2 62,29
32 Pradéwka 5 1 65
33 Trzciel Odbudowa 26 1 67,24
34 Trzciel Odbudowa 26 2 45
35 teczno 19 1 77,03
36 Grudna 21 1 65,54
37 Grudna 21 2 27,56
38 Bolewicko 20 100,07
Razem: 1799,07 m2.

2. Prognoza dotyczaca wielkoSci zasobu mieszkaniowego gminy na poszczegolne lata przedstawia
tabela nr 2.

Tabela nr 2:

| L.p. | Adres budynku /| Ilo$¢ lokali stanowiacych zaséb mieszkaniowy gminy w poszczegélnych |
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lokalu latach
2023 2024 2025 2026 2027

Stan : 38 lokali 34 33 32 32 32

1 ul. Lesna 2/1,
Bolewice

2 ul. Lesna 2/2,
Bolewice

3 ul. Leéna 2/3,
Bolewice

4 ul. Les$na 2/4,
Bolewice

5 ul. Leéna 2/5,
Bolewice

6 ul. Les$na 2/6,
Bolewice

7 ul. Leéna 2/7,
Bolewice

8 ul. Les$na 2/8,
Bolewice

9 ul. Leéna 2/9,
Bolewice

10 ul. Les$na 2/10,
Bolewice

11 ul. Lesna 2/11,
Bolewice

12 ul. Les$na 2/12,
Bolewice

13 ul. Lesna 2/13,
Bolewice

14 ul. Les$na 2/14,
Bolewice

15 ul. Szkolna 75A/1,
Bolewice

16 ul. Szkolna 75A/2,
Bolewice

17 ul. Szkolna 75A/3,
Bolewice

18 ul.  Szkolna  24a,
Bolewice

19 ul. Poznanska 6/2,
Miedzichowo

20 ul. Poznanska 11/4, X
Miedzichowo

21 ul. Poznanska 13/1,
Miedzichowo

22 ul. Poznanska 14/1,
Miedzichowo

23 ul. Poznanska 14/2,
Miedzichowo

24 ul. Poznanska 17/1,
Miedzichowo

25 ul. Poznanska 17/3,
Miedzichowo

26 ul. Poznanska 36/2,
Miedzichowo

27 Lewiczynek 16/1 X

28 Lewiczynek 16/2 X
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29 Stary Folwark 18/1

30 Stary Folwark 18/2

ol

31 Zachodzko 16

32 Pradowka 5

33 Trzciel Odbudowa

26/1

34 Trzciel Odbudowa

26/2

35 Leczno 19/1

36 Grudna 21/1

37 Grudna 21/2

38 Bolewicko 20

X - PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY W DANYM ROKU
W latach 2023-2027 planuje si¢ stopniowe zmniejszanie udzialu gminy w budynkach Wspodlnot

Mieszkaniowych.

3. Struktura wiekowa budynkoéw komunalnych jest niekorzystna i jest jednym z podstawowych czynnikow
wptywajacych na ich stan techniczny. Utrzymanie tych budynkow w stanie zachowawczym wymaga
ponoszenia znacznych naktadow finansowych.

Naktady te ponoszone s na takie zadania, jak migdzy innymi:

a) Izolacje przeciwwilgociowe poziome i pionowe;

b) Stolarke drzwiowg i okienng;

¢) Pokrycie dachow;
d) Instalacje;
e) Wentylacje;
f) Elewacje budynkow.

Tabela nr 3: Wyposazenie lokali mieszkalnych w instalacje
L.p. Rodzaj instalacji Liczba lokali Udzial procentowy
1 Sie¢ wodociggowa 36 95
2 Sie¢ kanalizacyjna 12 32
3 Centralne ogrzewanie 10 26
4 Ogrzewanie etazowe 12 32
5 Piece kaflowe 25 66
6 Gaz ziemny 1 3
7 Gaz butlowy 4 11
8 Instalacja elektryczna 38 100

Tabela nr 4: Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach

Adres Powierzchnia Wyposazenie | Stan techniczny budynku
budynku / | uzytkowa 2023 2024 | 2025 | 2026 | 2027
lokalu mieszkan (m?) Rok Rok Rok Rok rok
ul. Lesna 2,|18 zadowalajacy
Bolewice
ul. Lesna 2,| 1725 zadowalajacy
Bolewice
ul. Lesna 2, 19,90 zadowalajacy
Bolewice
ul. Leésna 2, |25 zadowalajacy
Bolewice
ul. Lesna 2, 25,70 zadowalajacy
Bolewice
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ul. Lesna 2, | 29,83 zadowalajacy
Bolewice

ul. Lesna 2, 29,83 zadowalajacy
Bolewice

ul. Lesna 2, | 2530 zadowalajacy
Bolewice

ul. Lesna 2, |25 zadowalajacy
Bolewice

ul. Lesna 2,| 19,14 zadowalajacy
Bolewice

ul. Lesna 2,| 17,73 zadowalajacy
Bolewice

ul. Lesna 2, | 20,14 zadowalajacy
Bolewice

ul. Lesna 2,| 17,75 zadowalajacy
Bolewice

ul. Lesna 2,| 17,75 zadowalajacy
Bolewice

ul. Szkolna | 60,30 b.dobry
75A, Bolewice

ul. Szkolna | 60,30 b.dobry
75A, Bolewice

ul. Szkolna | 65,50 b.dobry
75A, Bolewice

ul. Szkolna 24a, | 61,20 b.dobry
Bolewice

ul. Poznanska 6, | 63,69 dobry
Miedzichowo

ul. Poznanska | 44,22 b.dobry

11,

Miedzichowo

ul. Poznanska | 46 b.dobry

13,

Miedzichowo

ul. Poznanska | 71 b.dobry

14,

Miedzichowo

ul. Poznanska | 71 b.dobry

14,

Miedzichowo

ul.  Poznanska | 61,50 dobry

17,

Miedzichowo

ul.  Poznanska | 69,08 dobry

17,

Miedzichowo

ul. Poznanska | 63,69 b.dobry

36,

Miedzichowo

Lewiczynek 16 | 42,75 dobry
Lewiczynek 16 | 35 dobry
Stary  Folwark | 89,57 dobry

18

Stary  Folwark | 76,23 dobry

18
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Zachodzko 16 62,29 zadowalajacy

Pradowka 5 65 zadowalajacy

Trzciel 67,24 dobry

Odbudowa 26

Trzciel 45 dobry

Odbudowa 26

Leczno 19 77,03 zadowalajacy

Grudna 21 65,54 dobry

Grudna 21 27,56 dostateczny

Bolewicko 20 100,07 b.dobry
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

w latach 2023-2027

Majac na uwadze, ze budynki stanowigce mieszkaniowy zasob gminy sg juz budynkami dos¢ starymi,

nie jest mozliwe w krotkim czasie doprowadzenie do

kompletnej poprawy stanu technicznego

i wyposazenia we wszystkich budynkach i lokalach. Program wskazuje na cele i priorytety w zakresie
remontow mieszkaniowego zasobu gminy oraz prezentuje zatozenia polityki remontowej, ktorej celem jest
zahamowanie procesu pogarszania si¢ stanu technicznego budynkow, poprawa warunkéw zamieszkiwania
oraz zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.

Priorytetami w zakresie remontow sa:

a) Remonty elementow konstrukcyjnych budynkdw;

b) Zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych;

¢) Zapewnienie zrodel grzewczych;

d) Wymiana stolarki;

e) Montaz urzadzen sanitarnych w lokalach.

Tabela nr 5: Analiza potrzeb

Adres budynku / lokalu | Potrzeby

UL Le$na 2, Bolewice Elewacja budynku, wymiana okien,

UL Szkolna 75A, | Elewacja budynku, zmiana Zr6dla ogrzewania, prace izolacyjne, odmalowanie

Bolewice drabiny dachowej

UL  Poznanska 11, | Wymiana okna

Miedzichowo

Ul.  Poznanska 14, | Naprawa komina

Miedzichowo

UL  Poznanska 17, | Wymiana okien

Miedzichowo

Stary Folwark 18 Elewacja budynku

Pradéwka 5 Zbiornik bezodplywowy

Trzciel Odbudowa 26 Elewacja budynku, wymiana okien, montaz zaworu antyskazeniowego, Prace
izolacyjne uzupelniajace przewody grzewcze

Grudna 21 Adaptacja lokalu, Odnowienie pokrycia dachowego, Elewacja budynku,
wymiana okien

Bolewicko 20 Zmiana zrodla ogrzewania, elewacja budynku

Lewiczynek 16 Wymiana okien, uszkodzenia elewacji

W latach 2023-2027 plan remontéw i modernizacji budynkéw bedzie realizowany w zaleznosci od
stopnia pilnosci ich wykonania ustalonego w oparciu o przeprowadzone przeglady oraz mozliwosci
finansowe Gminy. Niezaleznie od tego poszczegolne budynki sa na biezaco konserwowane i remontowane,
a stan substancji mieszkaniowej nie ulega znacznemu pogorszeniu. W budynkach, w ktérych Gmina
Miedzichowo jest wspotwlascicielem nieruchomosci, realizacja zaplanowanych zadan remontowych zalezna
bedzie od zasobnosci finansowej oraz stanowiska pozostalych wspotwiascicieli.

Tabela nr 6: Przewidywany plan remontow i modernizacji w poszczegolnych latach

| Adres

| Plan remontéw i modernizacji w poszczegdlnych latach
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budynku /] 2023 2024 2025 2026 2027
lokalu
Bolewicko 20 Zmiana zrodia
ogrzewania,
elewacja budynku
Pradowka 5 Zbiornik
bezodptywowy
Trzciel Elewacja bud., | wymiana okien | Prace
Odbudowa 26 | montaz zaworu izolacyjne
antyskazeniowego, uzupetniajace
przewody
grzewcze
Ul. Poznanska | Wymiana okna
11,
Miedzichowo
Ul. Poznanska | Naprawa komina
14,
Miedzichowo
Ul. Poznanska Wymiana
17, okien,
Miedzichowo
Ul. Lesna 2 , Elewacja
Bolewice budynku,
wymiana okien
UL Szkolna | Wymiana okien | Elewacja Elewacja Odmalowanie
75A, Bolewice | prace izolacyjne budynku, budynku, drabiny
zmiana zrodta | zmiana zrodia | dachowej
ogrzewania ogrzewania
Grudna 21 Wymiana okien Odnowienie Adaptacja Adaptacja Elewacja
pokrycia lokalu lokalu budynku
dachowego
Lewiczynek 16 | Wymiana  okien,
uszkodzenia
elewacji
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach

W latach 2023-2027 planuje si¢ kontynuacj¢ sprzedazy lokali komunalnych, szczegdlnie w budynkach
w ktorych gmina sprzedata juz znaczng wigkszos$¢ lokali i obecnie jest wspotwiascicielem poprzez:

1) Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow w trybie bezprzetargowym, w przypadku zlozenia
wniosku przez uprawnionych najemcow;

2) Sprzedaz wolnych lokali w trybie przetargowym.

Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja mieszkania przeznaczone na najem socjalny lokalu.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

-2023 rok :
-2024 rok :
- 2025 rok :
- 2026 rok :
-2027 rok :

4 lokale
1 lokal
1 lokal
- lokali
- lokali

Wykonanie zalozonego planu sprzedazy budynkéw ilokali uzaleznia si¢ przede wszystkim od
ilosci ztozonych wnioskow o wykup lokali przez najemcow.

Id: 19E964D8-18D7-43BE-B9B4-73B061CB3609. Podpisany

Strona 7




Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do ksztaltowania stawek czynszu w latach 2023-2027 na
poziomie zapewniajacym samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Celem takiej gospodarki
jest stopniowe minimalizowanie doplat z budzetu gminy na utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego,
a takze nalezyte utrzymanie techniczne budynkoéw i poprawa warunkow mieszkaniowych lokatorow.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optaca¢ beda czynsz najmu wedlug ustalonej stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem zasad wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa
powszechnie obowigzujacego, jak tez prawa miejscowego. Maksymalng stawke czynszu dla zasobu
mieszkaniowego gminy za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

3. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowsa lokalu:
a) Lokal nie jest wyposazony w tazienke lub bez w.c. — 10%;
b) Lokal nie jest wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania — 5%;
c¢) Lokal potozony na poddaszu — 5%;
d) Lokal o wspolnej kuchni, tazience, w.c. — 10%,

e) Ogolny stan techniczny budynku — 0% (nie réznicuje si¢ stawek czynszu z uwzglednieniem czynnika
ogolnego stanu technicznego budynku poniewaz stan techniczny budynkéw nalezacych do gminnego zasobu
mieszkaniowego Gminy jest zréznicowany w bardzo niewielkim stopniu);

f) Potozenie budynku — 0% (nie roznicuje si¢ stawek czynszu z uwzglednieniem czynnika potozenia budynku
poniewaz wszystkie budynki znajdujace si¢ w gminnym zasobie mieszkaniowym polozone sa na obszarach
wiejskich bez mozliwosci ich réznicowania).

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2023-2027

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy Miedzichowo.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega na zabezpieczeniu nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, dokonywaniu biezacych przegladéw instalacji oraz wykonywaniu remontow
biezacych i modernizacji lokali i budynkow.

3. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w dotychczasowym sposobie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy.

] Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy odbywa¢ bedzie si¢ z nastgpujacych zrodet:
a) Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy;
b) Wptywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasno$¢ gminy;
¢) Srodki wydzielone na ten cel w budzecie gminy.

2. Dodatkowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ pozyskane dochody
zewngetrzne, jak np. dotacje z budzetu panstwa, preferencyjne finansowanie zwrotne udzielane przez BGK,
kredyty i1 pozyczki dlugoterminowe.
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Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

1. Koszty utrzymania lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zwigzane sg
przede wszystkim z: biezaca eksploatacja, utrzymaniem sprawnosci technicznej, udzialem gminy we
wspolnotach mieszkaniowych, modernizacjami budynkdéw, lokali i infrastruktury zwiazanej z gospodarka
mieszkaniowa, postepowaniami sgdowymi i egzekucyjnymi dotyczacymi odzyskania naleznosci z tytutu
zaleglosci czynszowych, rozbiorkami budynkow, kosztami ogdlnoadministracyjnymi.

2. Koszty zarzadu nieruchomos$cia wspo6lng oraz wplaty na fundusz remontowy we wspdlnotach
mieszkaniowych

Tabela nr 7: Wysokos$¢ kosztow w latach 2023-2027

Rok Koszty biezacej | Koszty remontéw i | Koszty zarzadu Koszty inwestycyjne
eksploatacji modernizacji
2023 61.621,31 16.324,52 3.000,00 200.000,00
2024 prognozowany prognozowany  wzrost | prognozowany 300.000,00
Wwzrost cen cen wzrost kosztu
33%
2025 prognozowany prognozowany  wzrost | prognozowany 250.000,00
Wwzrost cen cen wzrost kosztu
33%
2026 prognozowany prognozowany  Wwzrost | prognozowany Brak danych na dany
wzrost cen cen wzrost kosztu moment
33%
2027 prognozowany prognozowany wzrost | prognozowany Brak danych na dany
wzrost cen cen wzrost kosztu moment
33%
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W latach 2023-2027 planuje si¢ poprawe¢ wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez:

a) Systematyczng dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy i stan techniczny budynkow oraz lokali;

b) Racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkaniowymi zuwzglednieniem ich wielkosci iliczby osob
zamieszkujacych.

2. W latach 2023-2027 nie planuje si¢ remontow kapitalnych budynkow i lokali mieszkalnych, z ktérymi
wigze si¢ konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na czas remontu.

3. Niezbednym instrumentem realizacji przedstawionych powyzej celow sg srodki finansowe niezbgdne na
remonty i inne potrzeby.

4. Zaktada si¢ podejmowanie dziatan zwigzanych ze stymulowaniem aktywnosci mieszkancow w zakresie
zamian lokali, w celu dostosowania standardu i wielko$ci mieszkania do mozliwosci finansowych 1 stanu
rodzinnego najemcy. Uczestnikami zamian moga by¢ najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

5. Waznym celem do osiagnigcia jest stopniowe zmniejszanie udzialu Gminy we wspolnotach
mieszkaniowych poprzez sukcesywng sprzedaz lokali z pierwszenstwem dla ich najemcow.
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Uzasadnienie

Uchwale podejmuje si¢ w wykonaniu ustawowego obowigzku natozonego na gminy art. 21 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

Objete uchwala rozwigzania iproponowane dziatania majag na celu optymalizowanie zarzadzania
zasobem mieszkaniowym gminy i stworzenie mozliwosci realizacji obowiazkéw natozonych prawem wobec
wspdlnoty samorzadowe;.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zawiera wytyczne i zobowigzania
dla gminy do jego realizowania w kolejnych latach.
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