UCHWALA NR XXXV/309/2022
RADY GMINY MIEDZICHOWO

7 dnia 14 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Tylnej, Kaczmarka i Wypoczynkowej w m. Bolewice, gm. Miedzichowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5Siart. 40 ust. 1141 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) - Rada
Gminy Miedzichowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Tylnej,
Kaczmarka i Wypoczynkowej w m. Bolewice, gm. Miedzichowo, zwanego dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzichowo, zatwierdzonego uchwatg nr XXXIII/173/98 Rady Gminy Miedzichowo zdnia 16 czerwca
1998 r. ze zm.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Miedzichowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwatly;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Miedzichowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowigzuje w granicach okre$lonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
faczacy obie te funkcje;

2) ,,budynku mieszkalno - ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek o nie mniej niz 2 kondygnacjach
nadziemnych inie mniej niz 3 lokalach mieszkalnych, w ktorym na pierwszej kondygnacji nadziemnej
lokalizowane sg wytacznie lokale ustugowe, a na kolejnych kondygnacjach nadziemnych wytacznie lokale
mieszkalne;

3) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

4) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumieé pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglo$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé $cian¢ zewngtrzng budynku lub wiate, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;

6) ,,obowiazujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, przy ktorej
nalezy sytuowac co najmniej 50% dlugosci Sciany zewnetrznej budynku. W pozostalej czgéci dopuszcza si¢
cofniecie §ciany zewnetrznej w stosunku do obowiazujacej linii zabudowy na odleglo$¢ nie wigkszg niz 5,0
m lub wysunigcie takich elementow jak: wykusze, balkony, tarasy, galerie, loggie, schody zewnetrzne,
pochylnie, rampy - na odleglos$¢ nie wieksza niz 1,50 m oraz okapy, gzymsy - na odlegtos$¢ nie wigksza niz
0,80 m, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

7) ,;,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ nieprzezierna stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni calkowitej ogrodzenia;
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8) ,,powierzchni calkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce;

9) ,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych nadziemnych krawedzi §cian
budynkow na powierzchnig terenu;

10) ,.tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

11) ,terenie” — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
Rozdzial 2.

Ustalenia szczegoélowe
§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nast¢pujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym;
5) strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkow.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW/U;

4) teren zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US;
5) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
6) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkéw iwiat zgodnie =z nieprzekraczalnymi iobowigzujagcymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu,

b) stosowanie do pokrycia dachow stromych budynkéw i wiat materialdow w odcieniach czerwieni, brazu
lub szarosci,

2) dopuszcza si¢:

a)na terenach MN, MW i MW/U lokalizacj¢ szyldow wylacznie na elewacjach budynkéw lub na
ogrodzeniach, przy czym taczna powierzchnia szyldow nie moze przekraczaé:

- 2 m? na elewacji oraz 1 m? na ogrodzeniu na terenach MN, MW,
- 10 m? na elewacji oraz 2 m? na ogrodzeniu na terenic MW/U,
b) lokalizacje obiektow malej architektury, o wysokosci pojedynczego obiektu nie wigkszej niz 4,0 m,

¢) lokalizacj¢ tablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 1,0 m* i wysokoSci
nie wigkszej niz 3,0 m;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),

b) lokalizacji szyldow w postaci ekranow LED lub ruchomych obrazéw multimedialnych,
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c) lokalizacji ogrodzen z przgstowych ogrodzeniowych prefabrykatow betonowych, z wylgczeniem
podmuréwek o wysokosci do 0,5 m,

d) lokalizacji od strony drog ogrodzen pelnych iwyzszych niz 1,60 m, zwylaczeniem ogrodzen
formowanych z zieleni naturalnej oraz z wytaczeniem ogrodzen stuzacych obiektom sportu i rekreacji;

e) lokalizacji ogrodzen na terenie KDW;

f) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem wymiany na nowe
napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

g) na terenie MN lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektoéw niezbednych przy realizacji
inwestycji budowlanych,

i) lokalizacji budynkow uslugowych 1igospodarczo - garazowych wykonanych z przgstowych
ogrodzeniowych prefabrykatéw betonowych lub z blachy;

j) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie:
a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenu MN, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenu MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
1 zamieszkania zbiorowego, dla terenu MW/U, jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
doméw opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego - zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku odpowiednio jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, terendéw doméw opieki spotecznej, terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) w zakresie instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow pod nr AZP 52-20/139, w granicach ktorej okresla si¢ nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okres§lenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ na dziatlce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz maksymalnie
jednego budynku gospodarczo - garazowego lub jednej wiaty,

b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych,

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,9,
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d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 30%,
e) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo — garazowego lub powierzchni¢ wiaty po obrysie:
nie wigeej niz 60 m?,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
g) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:
- dla budynkow mieszkalnych: 9,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat: 6,0 m przy dachu stromym lub 3,50 m przy dachu
ptaskim,

h) geometri¢ dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych: strome - dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci od 30° do
45°, z wyjatkiem przekry¢ lukarn, kaferkow, wykuszy, ryzalitow, gankow, wiatrotapow, tacznikow
oraz przekry¢ wbudowanych pomieszczen gospodarczo - garazowych,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat: ptaskie lub strome o katach nachylenia potaci od 30°
do 45°,

1) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla budynkoéw
gospodarczo - garazowych iwiat obowigzujgca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢
zabudowy,

j) obstuge komunikacyjng z drogi KDW lub z drog przylegtych do obszaru planu,

k) zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny oraz
dodatkowo 1 miejsca postojowego w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego
przeznaczonego na ustugi,

1) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 600 m?, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na
cele infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami lub powigkszenia sasiednich nieruchomosci, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen
w zakresie parametrow;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje budynkéw gospodarczo — garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5
m od granicy dziatki,

b) lokalizacjg¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidtowego funkcjonowania terenu,

c) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, zgodnie =z przepisami odrgbnymi,
z mozliwos$cig przeznaczenia na ustugi, z zastrzezeniem pkt 3,

d) lokalizacje wramach budynku mieszkalnego 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkow i izolacji wodnej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug w zakresie handlu hurtowego, skupu i skladowania surowcéw wtornych,
obstugi pojazdow.

§10. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,6,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 40%.
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
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f) geometri¢ dachow: ptaskie lub strome - dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci od 30° do
45°, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod
jednakowym katem,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
h) obstuge komunikacyjng z drég przylegtych do obszaru planu,
1) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

j) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 2000 m?, z wylaczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami lub powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktorych
nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ nie bedacych budynkami obiektow sportu i rekreacji,
b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezb¢dnej do prawidlowego funkcjonowania terenu,

c) lokalizacje w ramach budynku 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan
technicznych w zakresie posadowienia budynkow i izolacji wodnej,

d) realizacj¢ miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych budynkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych oraz dobudowanych do budynkéw mieszkalnych: budynkow
gospodarczo - garazowych i wiat.

§ 11. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno - ustugowych lub ustugowych,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 2,0,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 50%.
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz:

- dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: 12,0 m inie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

- dla budynkéw ustugowych: 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego albo 9,0 m w przypadku dachu
stromego;

f) geometri¢ dachow: plaskie Iub strome - dwu- Iub wielospadowe, o katach nachylenia potaci od 30° do
45°, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod
jednakowym katem,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
h) obstuge komunikacyjng z drog przylegtych do obszaru planu,

i) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny oraz
dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
pomieszczen o funkcjach ustugowych,

j) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, z wylaczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych w celu regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami lub powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktorych
nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje nie bedacych budynkami obiektow sportu i rekreacji,
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b) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbe¢dnej do prawidlowego funkcjonowania terenu,

¢) lokalizacj¢ w ramach budynku 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan
technicznych w zakresie posadowienia budynkoéw i izolacji wodnej,

d) realizacje miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych budynkow;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji wolnostojacych oraz dobudowanych do budynkow: budynkéw gospodarczo - garazowych
1 wiat,
b) lokalizacji ustug w zakresie handlu hurtowego, skupu i sktadowania surowcow wtornych, obstugi
pojazdow.

§ 12. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/US:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zieleni urzadzone;j,
b) lokalizacje obiektow sportu i rekreacji nie bedacych budynkami ani wiatami,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni dziatki,
d) dostep do terenu z drogi KDW lub z drég przylegtych do obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego
funkcjonowania terenu.

§ 13. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki,
b) obstuge komunikacyjng z drogi KDW lub z drog przylegtych do obszaru planu.

§ 14. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie podejmuje si¢ ustalen, z zastrzezeniem
pozostatych zapiséw planu.

§ 15. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach ina zasadach
okreslonych w § 9 pkt 11it. 1) iw § 10 pkt 1 lit. j), katach potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego od 80° do 100° oraz o szerokosciach frontow nie mniejszych niz 15,0 m, z wytaczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow, wiat i altan na terenach KDW i ZP/US;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢:
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a) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementéw paséw drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$¢, w ilo$ci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

€) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem pkt 3,

g) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
h) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
j) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odre¢bnymi;
2) dopuszcza si¢:

a) wykonywanie w granicach obszaru objetego planem robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, z zastrzezeniem zachowania
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW oraz elektrowni wiatrowych.

§ 18. W zakresie sposobdéw 1iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw do czasu
realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) ilit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. e) zachowujag moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedzichowo.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Kolecki
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXXV/309/2022
Rady Gminy Miedzichowo

z dnia 14 wrze$nia 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC:
TYLNEJ, KACZMARKA | WYPOCZYNKOWEJ W M. BOLEWICE, GM. MIEDZICHOWO

Wyrys ze Studium Uwarunkowari
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Miedzichowo o
Skala 1:10 000 §

B T8 Granica obszaru objetego planem

RIVa
RVa [sava

e RVa /Riva [s.aiva fsriva/ Riva [ Riva [ RiVa

007

Objasnienia uzytych oznaczen:

L1 Granica ob b, I
1. X Granica obszaru objetego planem

Linie iczajace tereny o réznym
lub r6znych zasadach zagospodarowania

A—A Opowigzujaca linia zabudowy

L—A Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
ses Il reren zebudowy mieszkaniowej wielorodzinne

[ teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub usiugowe]

Teren zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji

Teren infrastruktury technicznej- elektroenergetykl

Teren drogi wewnetrznej

Strefa ochrony konserwas iej

-suis- Istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna éredniego napiecia
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/309/2022
Rady Gminy Miedzichowo
z dnia 14 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Miedzichowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Tylnej, Kaczmarka
i Wypoczynkowej w m. Bolewice, gm. Miedzichowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503) Rada Gminy Miedzichowo rozstrzyga, co nastepuje:

Stwierdza si¢ brak uwag do projektu planu nieuwzglgdnionych przez Wojta Gminy Miedzichowo.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/309/2022

Rady Gminy Miedzichowo

z dnia 14 wrzesnia 2022 r.
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Miedzichowo o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Tylnej, Kaczmarka i Wypoczynkowej w m.

Bolewice, gm. Miedzichowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503) Rada Gminy Miedzichowo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Miedzichowo oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznos$ci od wielkosci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci,

3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji ipozyczek z funduszy celowych, kredytow
i pozyczek bankowych lub innych $rodkow zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/309/2022
Rady Gminy Miedzichowo
z dnia 14 wrzesnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Uchwala nr XVIII/160/2020 z dnia 18 grudnia 2020 r. Rada Gminy Miedzichowo przystapita do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr geod. 1339/10,
1339/12 oraz 1339/24, obreb Bolewice, gm. Miedzichowo.

W obszarze objetym ww. uchwalg obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr geod. 1339/1 i 1339/2, obreb Bolewice, gm. Miedzichowo, przyjety Uchwata nr XXI1/197/2017
Rady Gminy Miedzichowo z dnia 30 sierpnia 2017 r.

Zasadnos¢ uchwalenia planu wynika z potrzeby dokonania korekty dotychczasowego przeznaczenia
terenow pod katem zwigkszenia mozliwosci ich zagospodarowania zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, w tym w miejsce dotychczasowego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
wprowadzenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej winne miejsce. Powyzsze wynika
z aktualnych potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych oraz wnioskéw o zmian¢ dotychczas obowigzujacego
planu.

Po podjeciu przez Rade Gminy Miedzichowo ww. uchwaly z dnia 18 grudnia 2020 r. wykonano
wszystkie niezbedne czynno$ci proceduralne wymienione wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r., poz.503) oraz w przepisach
odrgbnych, tj.:

-ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze w sposob zwyczajowo przyjety,
o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme¢, miejsce itermin skladania
wnioskéw dotyczacych planu;

-zawiadomiono na pismie o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

-sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

-sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko;

-sporzadzono prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu;

-wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

-wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajace zuzyskanych opinii idokonanych
uzgodnien;

-ogloszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozono ten projekt do publicznego
wgladu oraz zorganizowano wtym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

-wyznaczono termin w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (do projektu planu nie wptynety uwagi).

Na podstawie przepisow art. 67a ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) sporzadzono zatgcznik nr 4 do uchwaty,
utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy nastepujace dane przestrzenne: lokalizacje przestrzenna
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, cze¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzichowo obszar planu wchodzi w sktad terenéw zabudowy mieszkaniowe]j (oznaczenie symbolem
»MN”). Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie zatem przede wszystkim realizacj¢ polityki przestrzennej
wyrazonej w Studium.

Odpowiednie ograniczenie w planie parametrow 1 wskaznikow zabudowy — przede wszystkim
w nawigzaniu do juz istniejacej w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej - pozwala na uznanie, ze
uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak réwniez walory
architektoniczne i krajobrazowe.
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W planie okreslono zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére poddane
zostaly opiniowaniu i uzgadnianiu przez wilasciwe w tym zakresie instytucje iorgany. W zwiazku z tym
stwierdzi¢ nalezy, Ze spelnione zostaly wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej - poprzez obowigzek uwzglgdniania uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrebnych w zakresie ochrony iopieki nad zabytkami, wtym w szczegolnosci w odniesieniu do
wystepowania w ramach obszaru objetego planem strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze oséb ze szczegbdlnymi potrzebami, w tym w zakresie uniwersalnego projektowania
(m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska, szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen wich uzytkowaniu, konieczno$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla o0sob
niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ wyznaczonych funkcji - z uwzglgdnieniem zasad urbanistycznych
iz zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, co jednoczesnie pozwoli na racjonalne wykorzystanie
potencjalu gospodarczego, przestrzennego ispolecznego. Powyzsze ustalenia wplyna rowniez na
podniesienie waloréw ekonomicznych obszaru objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszaja prawa wlasnosci: przyje¢te rozwigzania sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan  ikierunkow  zagospodarowania przestrzennego oraz uwzgledniaja mozliwosci
zainwestowania obszaru obj¢tego planem, co jest podyktowane m. in. wnioskami wiascicieli nieruchomosci.
Ponadto, zmocy ustawy, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono wykonywanie
w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej).

Przylegajace do obszaru planu istniejace drogi publiczne sa uzbrojone w sie¢ wodociagows, stad
spelniony jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Z uwagi na charakter, zakres iprzeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje si¢
zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskow po przystapieniu do jego
sporzadzenia, etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, wraz z dyskusja publiczna oraz
mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym w formie elektroniczne;j.

W trakcie sporzgdzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano w sposob okreslony
w art. 17 ustawy. Cato§¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byla dostepna w siedzibie Urzedu,
z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci z ustawy o ochronie danych
osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny iprywatny, w tym potrzeby wiascicieli
nieruchomosci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru, nie naruszajac przy tym
jednoczesnie uprawnien osob trzecich i nie ingerujac w publicznie dostepne obszary.

Spetnione zostaly warunki wynikajace zart. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zlokalizowany jest
bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych i wewngtrznych. Ze wzgledu na skomunikowanie
siecig istniejagcych drég publicznych — uchwalenie planu nie powinno spowodowaé zwigkszenia
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego, ajednocze$nie umozliwi mieszkancom maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Miedzichowo przeprowadzil analizy dotyczace
zasadnoS$ci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzichowo. Uchwalenie planu wpisuje si¢ we wnioski jakie przedstawiono w ocenie aktualnosci
studium i planéw miejscowych, stanowiacej podstawe przyjecia przez Rade Gminy Miedzichowo uchwaty
w sprawie aktualnos$ci studium i planéw miejscowych.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, przedstawiony zostal w prognozie skutkdéw
finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji prac planistycznych,
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2003 .

Nr 164, poz. 1587).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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