UCHWALA NR XXI1V/226/2021
RADY GMINY MIEDZICHOWO

7 dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Jablonka Stara, gm.
Miedzichowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5Siart. 40 ust. 1141 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) -
Rada Gminy Miedzichowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Jabtonka Stara, gm.
Miedzichowo, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Gminy  Miedzichowo, zatwierdzonego uchwala
nr XXXII1/173/98 Rady Gminy Miedzichowo z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zm.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Miedzichowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Miedzichowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwatly;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowiazuje w granicach okre§lonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
faczacy obie te funkcje;

2) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 15°;

3) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ poje¢cie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagca minimalng odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac $Scian¢ zewngtrzng budynku lub wiate, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;

5) ,,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ nieprzezierna stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce;

7) ,,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych nadziemnych krawedzi Scian
budynkoéw na powierzchnie terenu;

8) ,.tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

9) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym:;
5) strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkow.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN - 4MN;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
4) teren wewnetrznego ciggu pieszo - jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWx.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

b) stosowanie do pokrycia dachoéw stromych budynkéow dachowki ceramicznej, materialow
dachowkopodobnych lub blachy na rabek stojacy - w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

c) realizacje
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ szyldow wylacznie na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, przy czym laczna
powierzchnia szyldow nie moze przekracza¢ 2 m? na elewacji oraz 1 m? na ogrodzeniu,

b) lokalizacje obiektow matej architektury, o wysokosci pojedynczego obiektu nie wigkszej niz 4,0 m,

¢) lokalizacj¢ tablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz 1,0 m? i wysokosci
nie wiekszej niz 3,0 m;

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),
b) lokalizacji szyldow w postaci ekranow LED lub ruchomych obrazéw multimedialnych,

c) lokalizacji ogrodzen =z przeslowych ogrodzeniowych prefabrykatow betonowych, z wylaczeniem
podmuréwek o wysokosci do 0,5 m,

d) lokalizacji od strony drég i rowdw ogrodzen pelych i wyzszych niz 1,60 m, z wylagczeniem ogrodzen
formowanych z zieleni naturalne;j,

e) lokalizacji ogrodzen na terenach ZP, KDW i KDWx,

f) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych irowerzystow w kolorystyce innej niz odcienie
szarosci,

g) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem wymiany na nowe
napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

h) lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

1) wykorzystywania gotowych drewnianych bali, krawedziakow lub belek jako budulca elewacji,

j) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbgdnych przy realizacji
inwestycji budowlanych,
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k) lokalizacji budynkéw gospodarczo - garazowych wykonanych z przestowych ogrodzeniowych
prefabrykatow betonowych lub z blachy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie:
a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku dla terenow MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zachowanie oznaczonych na rysunku planu wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesnej wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw pod nr AZP 52-18/9, w granicach ktorej okresla si¢ nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszardw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terendéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1MN - 4MN:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz maksymalnie
jednego budynku gospodarczo - garazowego lub jednej wiaty,

b) sytuowanie budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych,

¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,3,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 10%,

e) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo — garazowego lub powierzchnie wiaty po obrysie:
nie wigcej niz 80 m?,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:

- dla budynkoéw mieszkalnych: 8,0 m do kalenicy oraz 3,50 m do gérnej krawedzi elewacji frontowe;j
lub okapu przy dachach stromych lub 4,0 m do najwyzszego punktu dachu przy dachach ptaskich,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat: 6,50 m do kalenicy,
h) geometri¢ dachow:

- dla budynkow mieszkalnych: strome - dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 40° do 50°,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a) i lit. b),

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat: strome - dwuspadowe o katach nachylenia potaci od
30° do 50°,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu

j) obstuge komunikacyjng bezposrednio z drog wyznaczonych w planie, z drog przylegltych do obszaru
planu lub poprzez dojscia i dojazdy w ramach terenu,
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k) zapewnienie, w granicach dzialtki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,

1) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 3000 m?, z wytaczeniem dzialek przeznaczonych
na cele infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych dla dojs¢ i dojazdow, w celu regulacji granic
miedzy sgsiadujacymi nieruchomo$ciami lub powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktorych
nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza si¢:

a) dla budynkéw mieszkalnych realizacje dachow ptlaskich, przy czym laczna powierzchnia przekrycia
dachami ptaskimi nie moze przekroczy¢ 25% catej powierzchni zadaszen budynku,

b) realizacje budynkow mieszkalnych jako zlozonych z kilku bryl, z ktoérych kazda posiada¢ bedzie dach
o parametrach okre§lonych w pkt1lit. h) tiret pierwsze z dopuszczeniem wylaczenia zawartego
w pkt 2 lit. a) ,

¢) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow,

d) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachdéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czegsci tych budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czeSci
istniejacych,

e) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu,

f) lokalizacj¢ wramach budynku mieszkalnego 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkdw i izolacji wodne;j.

§10. W zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zieleni urzadzone;j,
b) dostep do terenu z drogi KDW.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegbélnego zagrozenia powodza,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem w Obszarze Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecz -
Trzciel ,,I”.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach 3000 m? kazda,
katach polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100° oraz o szeroko$ciach
frontdw nie mniejszych niz 20 m, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej
oraz dziatek stanowigcych dojscia idojazdy, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow, wiat i altan na terenach KDW i KDWXx;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej i urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych =z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig:
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a) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementéw paséw drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$¢, w ilo$ci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

€) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych zrodet energii,
z zastrzezeniem pkt 3,

g) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) odprowadzanie s$ciekéw bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. a),

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
j) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza sig:

a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do
szczelnych bezodptywowych zbiornikow,

b) wykonywanie w granicach obszaru objetego planem robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej na wszystkich terenach;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych.

§ 15. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw do czasu
realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) ilit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. ) zachowuja moc do dnia wejscia w zycie
uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 16. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedzichowo.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Kolecki

Id: DF25B7EE-9A53-48B7-B699-CE68392D599E. Podpisany Strona 6



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XX1V/226/2021
Rady Gminy Miedzichowo
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

é MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI JABLONKA STARA, GM. MIEDZICHOWO

W T

Skala 1:1000

0w o™ B m sw
[ S S S |

ol | Kierunkaw Zagospodarowania Przestrzennego

Wyrys ze Studium Uwarunkowari

Grniny Miedzichawa
Skala 1:10 000

Objasnienia uzytych oznaczen:

-
Granica abszaru objgtego planem
-

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub rbinych zasadach zagospodarowania

+ At Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teten oy e N fedorodnne]
Teren zieleni urzadzonej

Teren drogi wewngtrzne]

Teren wewngtrznego ciggu pieszego-jezdnega

D]]:D]] Strefa ochrony konserwatorskie| stanowiska
archeologicznego, uistego w ewidencji zabytkw

I Viody povierschniowe stojce

- w ramach innych terendw

ol Obszar plonu wehodzi w skiad Obszaru Chronionegal
Krojobrazu Migdzyrzece - Traciel "
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1V/226/2021
Rady Gminy Miedzichowo
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Miedzichowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Jablonka Stara, gm. Miedzichowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Miedzichowo rozstrzyga, co nast¢puje:

Uwagi zlozone podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 8 lipca 2021 r. do 2 sierpnia
2021 1. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 18 sierpnia 2021 r. nieuwzglednione przez
Woéjta Gminy Miedzichowo:

1. Uwaga zloZona przez: osob¢ fizyczng;
1) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr geod. 144/6, 144/9, 144/12, obreb Jablonka Stara

2) tre$é uwagi: Dzialajac w imieniu wlasnym, w zwiazku z toczacg si¢ procedurg planistyczng odnoszaca si¢
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dalej jako: MPZP) dla czg$ci wsi Jablonka Stara
gmina Miedzichowo (IGP.6721.3.2020) oraz biegiem terminu na zlozenie uwag do przedmiotowego
projektu, niniejszym na podstawie art. 18 ust. 1 iust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, dalej jako u.p.z.p.) wnosz¢ o zmiang ustalen
projektu w zakresie uktadu komunikacyjnego.

Uzasadnienie

W nawigzaniu do przedstawionego projektu MPZP wnosz¢ o zmian¢ przebiegu planowanej drogi
wewnetrznej oznaczonej w projekcie symbolem KDW zgodnie z rozwigzaniem pokazanym na zataczniku
graficznym [grafika zawarta w tresci uwagi].

Zatacznik nr 1 przedstawia wariant korekty przebiegu drogi wewngtrznej, zaktadajacy jej podzial na
dwie, niezalezne od siebie czesci: pierwsza czes¢ przebiegajaca przez dziatke nr 144/12 i cze$ciowo przez
dziatke nr 144/9 zakonczona placem do zawracania samochoddéw osobowych, znajdujacym si¢ na
wysokosci zachodniej czesci dziatki nr 144/13 i obejmujgcym czes$¢ dziatki nr 144/12 oraz nr 144/9. Druga
cze$¢ drogi natomiast obejmowataby jedynie dzialkg nr 144/6 (zgodnie z jej przebiegiem zaznaczonym na
zataczniku nr 1).

Przedstawione powyzej usytuowanie uktadu komunikacyjnego zapewnia dojazd do wszystkich dzialek
i jednoczesnie najmniej ingeruje w prawo wlasnosci nieruchomosci wlascicieli tych dziatek.

Usytuowanie drogi wewngtrznej zgodnie z wytozonym obecnie do wgladu projektem MPZP, doprowadzi
do hatasu, ktéry beda generowaé przejezdzajace obok samochody. Planujgc przebieg drogi wewngtrznej
nalezy wzia¢ pod uwage charakter nieruchomosci objetych przedmiotowym projektem MPZP, ktore sa
przez ich wlascicieli przeznaczane do wypoczynku irekreacji zuwagi na blisko$¢ jezior, atakze
Miedzichowskiego Parku Krajobrazowego. Przeznaczanie wskazanych w projekcie dziatek na droge
wewnetrzng spowoduje obnizenie wartosci tych nieruchomosci, a przede wszystkim pozbawi ich waloru
wypoczynkowego irekreacyjnego z uwagi na zwigkszenie ruchu samochodowego w okolicy. Powyzsze
$wiadczy otym, ze gmina opracowujac projekt MPZP nie dopetnita obowigzku analizy waloréw
architektonicznych i krajobrazowych terenu nim objgtego.

Proponowany przeze mnie podzial drogi wewnetrznej stanowi takze odzwierciedlenie zasady
sprawiedliwos$ci spotecznej, wyrazonej w art. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, ktéra powinna zostac¢
uwzgledniona w toku procedury planistycznej. Znaczna wigkszo$¢ drogi w wyltozonym projekcie planu
przebiega przez nalezace do mnie dziatki, co stanowi naruszenie przywolanej zasady konstytucyjnej, a takze
istotne naruszenie prawa wlasnosci. Zuwagi na powyzsze, zaproponowane rozwigzanie ukladu
komunikacyjnego uwazam za razaco niesprawiedliwe. Podczas dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ w dniu
28 lipca 2021 r. w Urzedzie Gminy Miedzichowo podniostam kwesti¢ odpowiedzialnosci za utrzymanie
drogi, ktéra to odpowiedzialno$¢, jak si¢ okazato w toku dyskusji, bedzie spoczywa¢ na mnie, jako na
wlascicielu dzialki przez ktora przebiega droga. RoOwniez w tym aspekcie uwazam zaproponowane przez

Id: DF25B7EE-9A53-48B7-B699-CE68392D599E. Podpisany Strona 1



gming rozwigzanie za razaco niesprawiedliwe, poniewaz wszelkie naprawy de facto wigkszosci tej drogi
(dowdd zatacznik nr 2 — rysunek geodezyjny) oraz jej od$niezanie zimg bgdzie moim obowigzkiem.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz zawarte w MPZP ustalenia nie mogg mie¢ charakteru dowolnego. Nawet
jezeli MPZP zostanie uchwalony z zachowaniem procedur, nie oznacza to, ze moze on narusza¢ prawo
wlasnosci. Przyjecie MPZP naruszajgcego wlasno$¢ moich nieruchomosci spowoduje skierowanie przeze
mnie sprawy na droge sadowa ipodjecie wszelkich dziatan, celem wyeliminowania spornego MPZP
Z obrotu prawnego.

Na koniec nalezy podkresli¢, iz, jak przyjmuje si¢ w orzecznictwie sagdow administracyjnych, gmina
opracowujac projekt MPZP powinna wziag¢ pod uwage wszelkie okolicznosci faktyczne wystepujace
w sprawie, tak aby opracowac. projekt, ktory nie bedzie przez nikogo kwestionowany. Rozwigzania majace
na celu ograniczenie prawa wiasnosci nie mogg by¢ przyjmowane Ww sposdb arbitralny. Podczas
opracowania przedmiotowego projektu zabrakto wnikliwej analizy okoliczno$ci faktycznych, dlatego
proponuj¢ alternatywny przebieg drogi wewnetrznej, ktory jest sprawiedliwy iogranicza ingerencje
w prawo wiasno$ci nieruchomosci wiascicieli dziatek objetych przedmiotowym projektem MPZP.

Majac na uwadze powyzsze, wnosze o uwzglednienie moich uwag przy sporzadzaniu projektu mpzp.
3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

4) uzasadnienie: Ustalony w projekcie planu przebieg drogi wewnetrznej uwzglednia w sposob optymalny
mozliwosci obstugi komunikacyjnej catego obszaru objetego planem, majac na wzgledzie fakt, ze zgodnie
z jego ustaleniami zaktada si¢ mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni
nie mniejszej niz 3000 m?. Dotyczy to nie tylko nieruchomosci stanowigcych obecnie wlasnos¢ sktadajacej
uwagi, ale tez pozostatych nieruchomosci objetych planem, w tym tych, co do ktorych zlozona zostala
przedmiotowa uwaga, anie stanowigcych wlasnosci sktadajacej uwage (dz. nr geod. 144/6 1 144/9).
Projektowany przebieg drogi ma ponadto na celu optymalizacje przebiegow sieci infrastruktury
technicznej, ktoére docelowo beda niezbedne do realizacji dla obstugi nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

Zaproponowany w uwadze przebieg drog, pomijajac fakt, ze w wigkszej cze$ci znajduje si¢ na
dziatkach, ktore nie stanowia wilasnosci sktadajacej uwage (dz. nr geod. 144/6 i 144/9), nie zapewnia
mozliwosci obslugi komunikacyjnej wszystkich, mozliwych do wydzielenia nowych dziatek
budowlanych, przyjmujac, ze moga one posiada¢ powierzchnie min. 3000 m? kazda.

Nalezy mie¢ tez na wzgledzie, ze o$ drogi KDW, stanowigca dziatke nr geod. 144/12, jest efektem
podziatu nieruchomosci dokonanego uprzednio przez skladajaca uwage, m. in. w celu obstuzenia nowo
wydzielanych dzialek. Projekt planu w wigkszej czgsci sankcjonuje zatem ten przebieg, przewidujac
jedynie dodatkowo poszerzenie o pas o szerokosci 5 m na terenie dziatki nr geod. 144/9 - po to aby
takze dziatki powstajace z jej podzialu mialy zapewniony dostep do drogi publicznej. Projektowany
przebieg drogi KDW nie ingeruje zatem w zaden sposob w dziatki stanowigce obecnie wlasno$¢
sktadajacej uwage (tj. dz. nr geod. 144/13 1144/17), a przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng. Natomiast przebieg tej drogi na terenie dziatki nr geod. 144/12 - jak wyzej wspomniano -
wylacznie sankcjonuje przebieg dotychczasowy. Wspomnie¢ przy tym takze nalezy, ze dziatka nr geod.
144/12 nie stanowi wylacznej wlasnosci skladajacej uwage, poniewaz udzialy w niej posiadajg takze
inne osoby, bedace wilascicielami sgsiednich dziatek, ktére nie wnosza zastrzezen do takiego jej
przebiegu.

Wyjasni¢ ponadto trzeba, iz planowana droga KDW jest drogg wewnetrzng, a wige nie posiadajaca
statusu drogi publicznej, a co za tym idzie - nie stanowigcg drogi ogolnodostepnej. W tej sytuacji
ustalenia projektu planu w tym zakresie nie normuja tego jakie podmioty, czy tez osoby moga posiadaé
dostep do takiej drogi, a co za tym idzie - fizycznie z niej korzysta¢, bowiem kwestie te pozostajg poza
ustawowo okreslonymi regulacjami, jakie moze zawiera¢ plan miejscowy. Jak wyzej wspomniano -
teren ,,KDW” nie zostal wskazany w planie jako teren publiczny / ogélnodostepny, stad zasady jego
dostgpnosci okreslajg wytgcznie przepisy odrebne. Co do zasady - korzysta¢ z danej nieruchomosci,
w tym stanowigcej droge wewnetrzng, mozna natomiast wyltgcznie w przypadku posiadania tytutu
prawnego do niej, badz inne prawo rzeczowe, takie jak np. stuzebnos¢ przejécia czy przejazdu. Nie jest
zatem prawnie mozliwe, aby przedmiotowa droga stuzyta do obshugi komunikacyjnej innych dziatek,
bez uzyskania uprzedniej zgody wlascicieli tej drogi.

Z ww. wzgledow, majac takze na uwadze dotychczasowy sposdb uzytkowania zaréwno dziatki nr
geod. 144/12, jak i innych dziatek stanowiacych wilasnos¢ sktadajacej uwage, nietrafionym jest zarzut
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obnizenia wartosci nieruchomosci tych dziatek, poniewaz na mocy omawianego planu miejscowego ich
warto$¢ wrosnie (poprzez ich przekwalifikowanie z dziatek rolnych, bez prawa zabudowy, na dziatki
budowlane, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa oraz drogg obstugujaca te dziatki).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1V/226/2021
Rady Gminy Miedzichowo
z dnia 26 sierpnia 2021 r.
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Miedzichowo o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Jablonka Stara, gm. Miedzichowo, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Miedzichowo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Miedzichowo oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznos$ci od wielkosci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci,

3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji ipozyczek z funduszy celowych, kredytow
i pozyczek bankowych lub innych $rodkow zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1V/226/2021
Rady Gminy Miedzichowo

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Uchwala nr XV/138/2020 z dnia 23 wrzesnia 2020 r. Rada Gminy Miedzichowo przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Jablonka Stara, gm.
Miedzichowo.

W obszarze objetym ww. uchwala nie obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zasadno$§¢ uchwalenia planu wynika z potrzeby ustalenia jednoznacznie zdefiniowanych zasad
zabudowy i zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami
prawnymi, ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz zuwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan funkcjonalno - przestrzennych
w obszarze planu oraz w jego okolicach. W slad za tym konieczne jest takze zapewnienie wlasciwej
i powigzanej zukladem zewngtrznym obstugi komunikacyjnej, umozliwiajacej racjonalne wydzielanie
nowych dziatek budowlanych.

Po podjeciu przez Rade Gminy Miedzichowo ww. uchwaly z dnia 23 wrze$nia 2020 r. wykonano
wszystkie niezbedne czynno$ci proceduralne wymienione wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz w przepisach
odrgbnych, tj.:

-ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze w sposob zwyczajowo przyjety,
o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme¢, miejsce itermin skladania
wnioskéw dotyczacych planu;

-zawiadomiono na pismie o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

-sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

-sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko;

-sporzadzono prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu;

-wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

-wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajace zuzyskanych opinii idokonanych
uzgodnien;

-ogloszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozono ten projekt do publicznego
wgladu oraz zorganizowano wtym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

-wyznaczono termin w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (do projektu planu wptyneta jedna
uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona przez Wojta).

Na podstawie przepisow art. 67a ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) sporzadzono zalacznik nr 4 do
uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy nastgpujace dane przestrzenne: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, czgs$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe;j
reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzichowo obszar planu wchodzi w sktad terenow zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej (oznaczenie
symbolem ,,MN/R”). Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie zatem przede wszystkim realizacje polityki
przestrzennej wyrazonej w Studium.

Odpowiednie ograniczenie w planie parametrow i wskaznikow zabudowy - w nawigzaniu do istniejacej
w okolicy tradycyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej pozwala na uznanie, ze
uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak rowniez walory
architektoniczne i krajobrazowe.
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W planie okreslono zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére poddane
zostaly opiniowaniu i uzgadnianiu przez wilasciwe w tym zakresie instytucje iorgany. W zwiazku z tym
stwierdzi¢ nalezy, Ze spelnione zostaly wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej - poprzez obowigzek uwzglgdniania uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrebnych w zakresie ochrony iopieki nad zabytkami, wtym w szczegolnosci w odniesieniu do
wystepowania w ramach obszaru objetego planem strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze oséb ze szczegbdlnymi potrzebami, w tym w zakresie uniwersalnego projektowania
(m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska, szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen wich uzytkowaniu, konieczno$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla o0sob
niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ wyznaczonych funkcji - z uwzglgdnieniem zasad urbanistycznych
iz zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, co jednoczesnie pozwoli na racjonalne wykorzystanie
potencjalu gospodarczego, przestrzennego ispolecznego. Powyzsze ustalenia wplyna rowniez na
podniesienie waloréw ekonomicznych obszaru objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszaja prawa wlasnosci: przyje¢te rozwigzania sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan  ikierunkow  zagospodarowania przestrzennego oraz uwzgledniaja mozliwosci
zainwestowania obszaru obj¢tego planem, co jest podyktowane m. in. wnioskami wiascicieli nieruchomosci.
Ponadto, zmocy ustawy, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono wykonywanie
w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej).

Przylegajace do obszaru planu istniejace drogi publiczne sa uzbrojone w sie¢ wodociagows, stad
spelniony jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Z uwagi na charakter, zakres iprzeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje si¢
zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskow po przystapieniu do jego
sporzadzenia, etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, wraz z dyskusja publiczna oraz
mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym w formie elektroniczne;j.

W trakcie sporzgdzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano w sposob okreslony
w art. 17 ustawy. Cato§¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byla dostepna w siedzibie Urzedu,
z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci z ustawy o ochronie danych
osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny iprywatny, w tym potrzeby wiascicieli
nieruchomosci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru, nie naruszajac przy tym
jednoczesnie uprawnien osob trzecich inie ingerujac w publicznie dostepne obszary. Nadto wyznaczono
spojny uklad komunikacyjny, umozliwiajacy wlasciwe powiazanie obszaru objetego planem z uktadem
zewnetrznym.

Spetnione zostaty warunki wynikajace zart. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zlokalizowany jest
bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych. Ze wzgledu na skomunikowanie siecia istniejacych
drég publicznych — uchwalenie planu nie powinno spowodowac zwigkszenia transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, a jednocze$nie umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Miedzichowo przeprowadzit analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan planu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzichowo. Uchwalenie planu wpisuje si¢ we wnioski jakie przedstawiono w ocenie aktualno$ci
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studium i planéw miejscowych, stanowigcej podstawe przyjecia przez Rad¢ Gminy Miedzichowo uchwaty
w sprawie aktualnos$ci studium i planéw miejscowych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, przedstawiony zostal w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji prac planistycznych,
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2003 .
Nr 164, poz. 1587).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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